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1.2 OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general
in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale.

Cuprinde prevederi pe termen scurt cu privire la:

> Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan, in relatie cu teritoriul administrativ al
localitatii;

»  Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

»  Zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

»  Delimitarea zonelor afectate de servituti publice, afectate de interdictii temporare si
permanente de construire si a zonelor expuse la riscuri naturale;

»  Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

»  Stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice, a siturilor
arheologice reperate si a zonelor care au instituit un regim special de protectie, prevazut in
legislatia in vigoare;

»  Zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in
vigoare;

»  Formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

»  Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite si
amenajate si plantate;

»  Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea
constructiilor in aceste zone;

»  Zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

> Evolutia in perspectiva a localitatii,

> Directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

> Traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare

a teritoriului national, zonal si judetean;
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> Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la

masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea

constructiilor in aceste zone;

> Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

> Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;

> Delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare

urbana.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 Surse documentare propriu zise:

Plan de Amenajare a Teritoriului National,

Plan de Dezvoltare a Regiunii Nord-Vest 2014-2020;

Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean Silaj;

Strategia de dezvoltare GAL Valea Somesului;

Strategia de dezvoltare a comunei Zalha, 2009-2013,;

Modernizare strazi iIn comuna Zalha, proiect nr. 27/2017, elaborator: S.C.
CONSTRUCT C.D.P. S.R.L., Cluj-Napoca;

Retea de alimentare cu apa in localitatile Valea Lungd, Vartesca, Zalha,
Ciureni si Valea Hranei, comuna Zalha, judetul Silaj, proiect nr. 129/2014,
elaborator: S.C. LUCA&AMRTEAM S.R.L., Floresti,

Date puse la dispozitie de Primaria Zalha;

Documentare de teren si consultari cu autoritatile locale;

Pentru suportul topografic s-au folosit ortofotoplanuri, scara 1:5000, planuri

topografice, scara 1:5000, alte harti si planuri referitoare la comuna Zalha.

1.3.2 Elemente legislative:

Baza proiectarii:

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare

Ordinul nr. 233 din 26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile

si completarile ulterioare
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Elemente legislative conexe:
» Codul Civil.

» Legea nr.50/1991 cu modificarile §i completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

> Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I- Retele de transport;

» Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a- Apa;

» Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a- Zone protejate;

» Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati;

» Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural,

» Legea 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a VIII-a — Zone cu resurse turistice;

» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiena si sdnatate publica.

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

» Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata prin Legea nr.265/2006, privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard cu modificarile si
completarile ulterioare.

> Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic

» Legeanr. 107/1996 a apelor.

> Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

» Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

» Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

» Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
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> Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

» HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare.

» HGR nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

» HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din
domeniul turismului.

» Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

» ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

» ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

» ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale

» Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

» Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila

» ORDIN Nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
Tmpotriva incendii.

» Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014

» HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare,
inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si relnhumarea cadavrelor umane, cimitirele,
crematoriile umane.
> Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
general, aprobat prin Ordin MLPAT, nr. 13/N/1999
> Ghid privind metodologia de elaborare si aprobare a regulamentelor locale de

urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT, nr. 21/N/2000
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIE

Comuna Zalha este situata in partea de nord-vest a tarii, in partea de est a judetului
Salaj, la limita cu judetul Cluj, de-0 parte si de alta a drumului judetean DJ 108S. Comuna se
afla la o distanta de 59 km fata de resedinta de judet, municipiul Zalau, si la o distanta de 37
km fatad de cel mai apropiat oras, Jibou.

Prima atestare documentara a localitatii provine din anul 1378, cand satul apare sub
numele de ,,Zalha”. Alte atestari documentare provin din anii 1595 - , Zaliha”, 1607 -
»Zalya”, 1750 - ,,Zalha”, 1830 - ,,Zalka”, 1854 - ,,Zalha”, 1900 - ,,Zalha”, 1930 - ,,Zalha” si
1966 - ,,Zalha”.

Comuna are in componentd 7 sate: Zalha — sat resedintd de comuna si satele
apartinatoare Valea Ciurenilor, Valea Hranei, Ceaca, Ciureni, Vartesca si Valea Lunga.

Primele date istorice despre satul Zalha se cunosc din lucrarea istoricului maghiar
Kadar Jozsef referitoare la tinutul Szolnoc-Doboka care atesta ca in 1378 exista in aceste
locuri o asezare cu numele de ,,Zalha”. Asezarea are o origine mult mai veche Intrucat s-a
descoperit ceramica dacica in locul numit ,,Burzuor”.

De la inceput, satul a apartinut de Cetatea Almasului din judetul Cluj iar mai tarziu a
trecut succesiv de la un proprietar la altul, dupa bunul plac al regilor si nobililor maghiari.

In anul 1696 satul plitea tribut turcilor in urma invaziei acestora, in anul 1710 s-a
construit prima biserica greco-catolicd iar dupa anul 1848 a luat nastere o scoald cu predare in
limba romana.

Istoricii din localitate spun ca la data de 1 decembrie 1918 Zalha a trimis la Alba Iulia
doi delegati satesti.

Tn anul 1954 s-a infiintat clasa a V-a si treptat pand in anul 1958 scoala incepe s
functioneze cu sapte clase.

In prezent comuna cunoaste un regres din punct de vedere economic si se confrunti
cu scaderea nivelului de trai din cauza lipsei unei strategii adecvate de dezvoltare, a dotarilor

cu utilaje specifice si a fortei de munca necesare.
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Caracteristicile reliefului

Comuna Zalha este situata in partea de est a judetului Silaj, la limita cu judetul Cluj,
n zona colinara a Dealurilor Simisna-Garbou, fiind strabatuta de valea Ceaca.

Relieful comunei este specific zonelor de deal, avand mici depresiuni plane, propice
pentru cultivarea cerealelor.

In partea de nord a comunei se giseste V. Pogorului cu o altitudine de 580,1 m, la est
se gaseste Dealul Magulita, cu o altitudine de 556,6 m, la sud-vest se gaseste Dealul
Forosoaia, cu o altitudine de 512,4 m iar in partea de sud se gaseste Dealul Flamandu cu o
altitudine de 500,8 m.

2.2.2. Geologia

Arealul comunei face parte din Podisul Somesan, parte a Depresiunii Colinare a
Transilvaniei, ce s-a schitat in Paleogen si s-a definitivat in Neogen. Formatiunile geologice
existente sunt calcarele de varsta eocen superior, urmate de formatiunile oligocen si miocen
inferioare, constituite predominant din argile, marne, gresii si conglomerate.

Pietrisurile, nisipurile si nisipurile argiloase sunt roci sedimentare, neconsolidate care
alcatuiesc sesul aluvionar al cursurilor raurilor.

2.2.3. Hidrografie. Hidrologie

Factorii hidrologici includ reteaua hidrografica permanenta si temporara cu intreaga
gama de elemente specifice curgerii.

Reteaua hidrografica a comunei este reprezentatd de paraul Ceaca, adiacent drumului
judetean DJ 108S.

Raul Valea Lunga este un afluent de stinga al raului Simisna si traverseaza localitatile
Valea Lunga si Ceaca.

Raul Valea Ciurenilor este un afluent de dreapta al raului Simisna si traverseaza
localitatile Valea Ciurenilor si Ciureni.

Réaul Valea Hranei este un afluent de dreapta al raului Simisna si traverseaza
localitatile Valea Hranei si Ceaca.

2.2.4. Conditii climatice

Caracteristicile climatului influenteaza gradul de confort al locuitorilor dar si
caracteristicile de mediu, vegetatia, productia agricola si aparitia unor procese si fenomene ce

pot produce pagube materiale.
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Climatul zonei este determinat de pozitia judetului in cadrul continentului, de
dispunerea reliefului si de circulatia generald a aerului de directie vesticd si nordica, in
general umed.

Clima este temperat continentald, cu slabe influente mediteraneene. Ea se
caracterizeaza prin veri destul de calde, ierni destul de friguroase si bogate in precipitatii, iar
in unii ani secetoase si foarte friguroase.

2.2.4.1 Temperatura

Temperatura medie anuala a fost de 8,5 grade Celsius. Temperatura medie in lunile de
vara este de 18,5 grade Celsius. Temperaturile negative se inregistreaza in general dupa 10
octombrie si se mentin pand aproximativ in ultima decada a lunii martie — prima decada din
luna aprilie.

2.2.4.2 Precipitatiile

Deoarece unitatea teritoriala studiatd are o suprafata redusd nu apar diferentieri
spatiale prea importante in regimul precipitatiilor. Distributia in timp, cantitatea si durata de
cadere a precipitatiilor atmosferice sunt strans legate de dinamica maselor de aer si reflecta
trasaturile continentale ale climatului temperat.

Media precipitatiilor in nordul Transilvaniei este de aproximativ 650 mm.
Precipitatiilor cad in abundenta in lunile mai, iunie si iulie.

2.2.4.3 Vanturile

Regimul eolian prezintda importantd morfoclimaticd sub aspectul valorii vitezei
vantului, de care depinde si capacitatea de transport al acestui agent.

Vanturile dominante bat din partea vestica si nord vesticd. Viteza vanturilor este In
general de 2m/s.

2.2.4.4 Lumina solara:

Durata medie anuala de stralucire a soarelui este de 2000 ore pe an si este invers
proportionald cu altitudinea.

2.2.4.5 Fenomene meteorologice

In cuprinsul comunei Zalha se manifestd si o serie de fenomene meteorologice
deosebite, proprii de altfel si altor zone ale tarii, cum ar fi: roud, ceata, bruma, chiciura,
poleiul, etc. Tn afard de roud, celelalte fenomene au cea mai mare frecventa in sezonul rece.

Numarul zilelor cu ceata este 80-100 zile.

12
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2.2.4.6 Seismicitatea

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a V-a —,Zone de risc natural”’, comuna Zalha este
amplasata in zona pentru care intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VI.

Teritoriul comunei se incadreaza in zona seismica F avand Ks = 0,08 m/s si perioada
de colt Tc=0,7 s.

2.2.5 Solurile

Resursa naturala principala pentru activitatea agricold o reprezinta solurile, care sunt
prielnice pentru agricultura si sunt cultivate cu grau, orz, ovaz sau porumb.

Analiza agrochimica a solului indicd o concetrantie destul de slaba de potasiu, o buna
concentratie in fosfor si un continut sarac in Substante nutritive. Reactia chimica a solului este
puternic acida, astfel ca si vegetatia este caracteristica solurilor acide.

Tipurile de sol des intalnite sunt: tipul argilos si solul brun de padure. Aceste
caracteristici ale solului sunt proprii atat terenurilor cu pasuni si finete naturale cat si celor
arabile.

2.2.6 Vegetatia

In urma cu cateva sute de ani, aproape intreaga zon era acoperita cu paduri de stejar,
care au fost inlocuite de-a lungul timpului cu culturi agricole si pajisti sau pasuni naturale ca
urmare a defrigdrilor masive intreprinse de locuitori.

Vegetatia ierboasd care s-a instalat in urma distrugerii padurilor este reprezentata
printr-o asociatie cu Festuca rubra, Festuca pratensis, plante foarte valoroase din punct de
vedere furajer.

Podzolirea avansatd este indicatd de extinderea asociatiilor ierboase Potentila
Sermontilla, Veratrum album si Hypericum humifusum, precum si de existenta pe pasuni si
pajisti a unor arbusti fara valoare economica, dar care dauneaza in acelasi timp vegetatiei
ierboase, speciile respective fiind Prunus spinosa si Crataegus monogyna.

Conditiile de clima si sol favorizeaza cultivarea porumbului, atat cel pentru boabe cat
si cel furajer, a graului, secarei, ovazului si cartofului, care contribuie in mare parte la

constituirea bazei furajere pentru animale.
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2.2.7 Fauna
Padurile sunt populate cu specii de animale si pasari: caprioard, mistref, veverita, jder
de padure, vulpe, iepure, dihor. Pasarile sunt reprezentate de: fazani, giinusa de padure,

uliul, ciocanitoarea, graurul, turturica, pitigoiul, codobatura, prepelita, cucul etc.

2.3. RELATII iN TERITORIU

Comuna Zalha este situatd in partea de nord-vest a tarii, in partea de est a judetului
Salaj, la limita cu judetul Cluj, de-o parte si de alta a drumului judetean DJ 108S. Din punct
de vedere al coordonatelor geografice, Zalha se gaseste pe coordonatele 47°11'31" latitudine
nordica si 23°31'53" longitudine estica.

Zalha este situata de-o parte si de alta a drumului judetean DJ 108S Rus - Simisna -
Hasmas - Ceaca - Ciureni - Zalha - Vartesca - Bezded - Cernuc, la o distanta de 59 km fata de
resedinta de judet, Zalau, si la o distanta de 37 km fata de cel mai apropiat oras, Jibou.

Pentru transportul feroviar de marfa si calatori, comuna Zalha nu dispune de statie de
marfad si calatori, cea mai apropiata statiec CFR fiind la 20 km in localitatea Rus, parte a
Magistralei 400, Brasov - Miercurea Ciuc - Deda - Baia Mare - Satu Mare.

Comuna Zalha se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ teritoriale:

- Nord: comunele Lozna si Rus;

- Est: comuna Simisna;

- Vest: comuna Cristolt;

- Sud-Vest: comuna Garbou;

- Sud — comuna Recea Cristur (judetul Cluj).

Analiza SWOT conform Strategiei de Dezvoltare
Infrastructura

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

-pozitia relativ izolata in cadrul judetului
Salaj, spre extremitatea acestuia;

-distanta mare fata de resedinta de judet: 59
km.;

-starea precard a drumurilor din comuna;
-incélzirea pe lemne a cladirilor;

-unele cladiri din comuna sunt degradate.
OPORTUNITATI AMENINTARI

-posibilitati de dezvoltare datorita situarii la | -posibilitatea ramanerii comunei intr-o

-agezarea compacta a localitatilor;
-accesul la drumul judetean DJ 108S.

14




cJILIS

limita cu judetul Cluj;

-programe de finantare destinate
infrastructurilor;

-surse de finantare judetene si
guvernamentale;

-asocieri, parteneriate cu scopul dezvoltarii
de proiecte comune.

situatie de izolare 1n conditiile nerealizarii
modernizarii rapide a infrastructurii de
transport si tehnico-edilitare;

-riscuri naturale;

-calamitati naturale (inundatii, alunecari de
teren);

-populatie Tmbatranita;

-migratia tineretului;

-lipsa cadrului institutional adecvat pentru
intretinerea drumurilor.

Populatia, forta de munca

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

-populatia manifesta un grad de toleranta
normal (inexistenta unor stari tensionate
sau conflictuale);

-existd in comuna fortd de munca calificata
n diverse meserii.

-numarul mic si continua descrestere a
locuitorilor comunei;

-numarul relativ mare al persoanelor cu
venituri mici;

-nivel de pregatire si calificare relativ
scazut;

-0 parte din populatia ocupata in
agricultura, zootehnie, nu poseda studii,
specializari in domeniu.

OPORTUNITATI

AMENINTARI

-facilitatile oferite prin PNDR (FEADR),
,,Instalarea tinerilor fermieri”, etc., ar putea
mentine populatia tandra In comuna si chiar
sa determine Intoarcerea celor plecati,
-posibilitatea de a pregéati personalul in
turism si agriculturd prin Programul
Operational Capital Uman.

-depopularea si imbatranirea populatiei
datorita fenomenului emigrational;
-stabilirea fortei de munca tinere si
calificate (absolventi de facultati, licee) in
centre urbane din tard sau straindtate, daca
nu li se vor oferi facilitati care sa-i atraga.

Infrastructura tehnico-edilitari, de mediu

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

-un mediu curat, datoritd situarii intr-0
zona nepoluata, departe de centre
industriale nepoluante;

-lipsa unor agenti economici poluanti pe
teritoriul comunei;

-inexistenta alimentarii cu apd si a
canalizarii;
-inexistenta alimentarii cu gaze naturale;

-lipsa unor lucrari de indiguire a cursurilor de

-existenta unui proiect de gestionare a apa.
deseurilor solide la nivelul judetului Salaj.
OPORTUNITATI AMENINTARI

.....

de alimentare cu apa si canalizare prin
PNDR (FEADR), Submasura 7.2,
,Investitii in crearea si modernizarea

-numarul populatiei sub 2 000 locuitori, un
impediment pentru proiectele de apa/apa
uzata;

-modul in care se realizeazd finantarea prin
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infrastructurii de baza la scara mica”;
-posibilitatea utilizarii potentialului
regenerabil (energie solara, eoliand) pentru
obtinerea energiei electrice, in special
pentru institutiile publice din comuna.

FEADR (dupa epuizarea avansului, intai
beneficiarul face cheltuielile care ulterior i se
deconteaza in mai multe transe).

Economie si Turism

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

-existenta unui potential natural a carui
valorificare agricola si turistica poate
constitui motorul de dezvoltare a
comunitatii;

-existenta fermelor de animale;

-pe teritoriul comunei sunt rezerve
consistente de calcar, resursa naturala
folosita pentru producerea varului,
-padurile care acoperd mai mult de 25%
din suprafata de teren a comunei ofera
resurse naturale precum ciuperci, fructe de
padure, lemn, efectiv cinegetic;

-relieful comunei si clima sunt favorabile
cresterii animalelor, in special ovine si
bovine;

-pasunile nepoluate, chiar nefertilizate de
multi ani, oferd o flord deosebit de curata
pentru agricultura bio (apicultura, plante
medicinale, produse animaliere)
-existenta terenurilor care pot fi puse la
dispozitia investitorilor.

-izolare datoritd pozitiondrii geografice a
comunei;

-lipseste o piatd locala sau zonala de
desfacere a produselor agro-alimentare;
-populatia este Tmbatranita, cu efecte in
special asupra agriculturii. Oamenii nu mai
au puterea fizica sau financiara pentru a
exploata rentabil terenurile arabile pe care le
detin si care se depreciaza de la un an la altul;
-produsele agricole sunt slab platite si
locuitorii nu sunt incurajati sd mai lucreze in
agricultura;

-terenurile sunt faramitate, facand dificila si
nerentabild atat exploatarea lor, cat si
vinderea lor catre un investitor;

-veniturile locuitorilor sunt foarte mici,
ingreuneaza implicarea lor in activitati
turistice (nu pot amenaja si imbunatati
gospodatriile);

-numar mic de agenti economici si implicit
de locuri de munca in comuna;

-lipsa utilitatilor determina inexistenta in
comuna a unor investitori strategici care sa
ofere locuri de munca multe si bine platite;
-agricultura de subzistenta detine ponderea
majord in cadrul activitatilor;

-lipsa informatiilor referitoare la posibilitatea
accesarii fondurilor europene;

-mediatizare slaba a zonei;

-resurse financiare limitate la bugetul local,
-spirit antreprenorial scazut;

-lipsa de implicare a locuitorilor;

-lipsa mijloacelor financiare si investitiile
mici Tn materie de turism;

-lipsa locurilor de munca.

OPORTUNITATI

AMENINTARI

-deschiderea unor fabrici in zona (Targu
Lapus, Dej sau Jucu) care pot prelua o

-cerinte mari pentru accesarea fondurilor
europene, pe care locuitorii comunei le pot
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parte din forta de munca locala asigurand
si transportul;

-programele de finantare prin FEADR,
POSDRU care stimuleaza infiintarea si
dezvoltarea microintreprinderilor si a agro-
pensiunilor;

-cresterea pretentiilor salariale in orase
determind angajatorii sa caute activ forta
de munca din mediul rural;

-cresterea preturilor terenurilor in zonele
urbane sau pre-urbane poate determina o
,,migratie” a investitorilor catre zonele
rurale;

-existenta unor programe de finantare si
creditare destinate populatiei si
antreprenorilor pentru dezvoltarea
mediului economic;

-existenta de programe de finantare pentru
dezvoltarea locala;

-existenta legislatiei privitoare la protejarea
patrimoniului;

-valorificarea potentialului turistic al
comunei prin amenajarea unor zone de
agrement;

-amenajarea de zone verzi dupa normele
urbanistice.

indeplini foarte greu (birocratie, co-finantare,
asigurarea cash-flow-ului);

-lipsa de calificare si interes a locuitorilor
comunei pentru a desfasura activitti in
domeniul turismului sau conexe turismului
-situarea relativ departe de resedinta judetului
(59 km) poate crea probleme in atragerea
unor investitori strategici, care in general
prefera arealul din vecinatatea aglomerarilor
urbane;

-migratia tineretului in special datorita lipsei
alternativelor ocupationale;

-pierderea mestesugurilor traditionale.

Social, cultural, sportiv, sinatate

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

-existenta unui teren de fotbal;

-existenta unei sdli de sport;

-scoala din localitatea Zalha a fost renovata
si dispune de mobilier adecvat,
calculatoare precum si de masina de
transport scolar;

-comuna este deservita de un medic
generalist.

-migratia tinerilor;

-ratd a dependentei economice foarte ridicata;
-lipsa asociatiilor pe baza de voluntariat;
-implicarea civica redusa a cetatenilor;
formala pentru copii si tineri;

-nici scoala nici alte organizatii nu ofera
programe educationale pentru adulti;
-insuficiente fonduri pentru activitati
culturale si sportive;

inexistenta unui spital, cel mai apropiat fiind
la 28 km, Tn Ileanda.

OPORTUNITATI

AMENINTARI

- existenta unor programe de finantare in
domeniul social, cultural si sportiv.

-scaderea numarului de copii , fapt ce pune in
dificultate invatamantul in satele comunei;
-imbatranirea populatiei;

-migrarea tinerilor.
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2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Conditiile fizico — geografice caracteristice teritoriului comunei Zalha precum si
factorii sociali si istorici si-au pus amprenta asupra dezvoltarii sale economice. Ca urmare a
faptului ca toate asezarile teritoriului studiat sunt rurale, economia lor are un caracter
predominant agricol, in stransa legatura cu resursele naturale din zona.

Principala functiune economica desfasuratd in cadrul unitatii administrativ-teritoriale
este agricultura, cu ramurile acesteia, cultivarea plantelor si cresterea animalelor.

Economia comunei este una predominant agricola, cu o buna reprezentare a sectorului
zootehnic. In comuni isi desfisoara activitatea 2 societiti comerciale care isi desfasoara
activitatea in domeniul comertului cu amanuntul si o societate care activeaza in domeniul
constructiilor. Calificarile oamenilor din comuna sunt strans legate de agricultura si cresterea
animalelor.

Principalele probleme de ordin economic la nivelul comunei sunt:

- Migratia fortei de munca specializatd in alte zone urbane si in strainatate;

- Calitatea scazuta a vietii;

- Acces dificil la piete de desfacere pentru produsele agricole si animale;

- Scaderea calitativad a pregatirii resursei umane;

- Interactiunea agentilor economici locali cu administratia publica este sub
asteptarile agentilor economici;

- Promovarea insuficientd a oportunitatilor de afaceri;

- Lipsa facilitatilor pentru investitorii mici si medii care sa incurajeze crearea de
IMM — uri;

- Migratia mare a fortei de munca tinere, in special in strdinatate.

a) Agricultura

Terenul agricol al comunei se imparte aproape egal intre teren arabil, padure si
pasune. Pe timpul colectivizarii mai multe suprafete de padure au fost defrisate si s-a incercat
includerea lor in circuitul agricol, pentru cultivarea graului, secarei, cartofului. Totusi,
datorita caracteristicilor subsolului, terenul necesita fertilizari si lucrari mecanizate intense
pentru a putea obtine o productivitate mai mare, iar acest lucru nu a fost posibil nici pe

vremea agiculturii fortate, nici acum.
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Agricultura care se practica in comuna Zalha este de subzistentd. Exploatarca
terenurilor agricole se face pentru uz propriu. Varsta inaintatd a proprietarilor si costurilor de
exploatare pe care nu si le permit face ca in Zalha sa ramana mult pamant necultivat (30%).

Productivitatea obtinuta este foarte mica. Productii satisfacatoare, in general la toate
culturile se pot obtine numai printr-o agrotehnica diferentiata, in care sa se prevada rotatii cu
soiuri de leguminoase, aplicarea ingrasamintelor in cantitati mari, mai cu seama cele organice
si lucrari agrotehnice de nivel superior si la timp. Mai mult, relieful accidentat face ca
majoritatea lucrarilor agricole sa se efectueze in conditii dificile.

Cel mai mult se cultiva porumbul (folosit ca baza furajera pentru animale) si legumele
furajere (cartof, sfecla).

Productia agricola realizata este valorificatd la un nivel scazut, aceasta si datorita
lipsei unei etape ulterioare de prelucrare si pregatire a produselor inainte de a fi valorificate
pe piatd. Astfel pretul primar a lor este mic fata de serviciile prestate pentru lucrarile agricole.
Tot o cauza este si faptul cd in zond nu exista centre de valorificare a produselor agricole.

Cresterea animalelor este si in zilele noastre o ocupatie de baza a locuitorilor comunei
Zalha. Exista crescatori de animale care detin ovine si bovine, nsa acestia nu sunt organizati
in vreo asociatie.

Ovinele ocupa un loc important In zootehnia locald. Acestea se cresc si ingrijesc mai
usor si fara cheltuieli prea mari. Dau produse variate si pretioase. La aceasta se mai adauga si
faptul ca o suprafatd destul de mare se ingrasa prin ,tarlire”. Se cresc oi cu lana fina si
semifina si mai putin 0i cu lana grosiera.

Porcinele se cresc numai in gospodarii si in medie 1-2 porci anual. Primul se ingrasa

pentru consumul familiei, iar al doilea se vinde de regula pe piata.

In Recensamantul General Agricol (2010) sunt prezentate rezultatele obtinute in

agriculturd si sunt detaliate in tabelele de mai jos.
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Tabel 1: Suprafata agricola utilizata, suprafata agricola neutilizata si alte suprafete (hectare),
pe categorii de folosinta

Suprafata agricola utilizati
Suprafete
ocupate Suprafata
Sup.rafiIQa Suprafata cu cladiri, _Hele§_t €& | totald a
Teren Gradini Piasuni | Culturi TOT agricota impaduritd | curti, azurt, exploatatiei
arabil familiale | sifanete | permanente ' neutilizata drumuri balti agricole
etc.
478,14 14,02 1527,14 0,63 2019,93 295,79 374,11 38,24 0,80 2728,87
Tabel 2: Suprafata cultivata (hectare) cu alte culturi in tren arabil a suprafetei agricole
utilizate
Plante Legume, Legume, pepeni si Alte
leguminoase Cartofi pepeni si _ cipsuni culturi in TOTAL
pentru capsuni In gradini pentru teren
boabe in camp comercializare arabil
1,00 23,31 0,18 0,02 0,40 24,91
Tabel 3: Suprafata cultivata (hectare) cu cereale pentru boabe a suprafetei agricole
utilizate
Alte
Grau Secara Orz 3N Ovaz Porumb Sorg cereale Total
orzoaica pentru
boabe
41,19 1,60 9,33 41,24 210,59 0,50 11,22 315,67
Tabel 4: Suprafata cultivata (hectare) cu plantatii pomicole
Pomi fructiferi
Pruni
0,63
Tabel 5: Efective de animale (capete), pe specii
Specii de animale
Magari | lepuri | Familii de
Bovine | Ovine | Caprine | Porcine | Pisari | Cabaline si de albine
catari | casa
605 2348 498 682 5049 106 3 26 160
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Conform aceluiasi Recensdmant, numarul total de persoane care au lucrat in

agricultura a fost de 898. Din structura pe grupe de varsta, detaliata in graficul de mai jos, se
poate observa cd persoanele de peste 65 de ani sunt cele care predomind, urmate de

persoanele intre 55 si 64 de ani. Procentul populatiei tinere ocupate in agricultura este scazut.

15-24 ani
6%

25-34 ani
8%

Fig. 1. Persoane care au lucrat in agricultura, pe grupe de varsta

b) Industria
Activitatea industriald lipseste, singura laturd pozitiva a acestui fapt fiind faptul ca nu
exista zone afectate de poluare.
c) Turismul
Turismul are un rol important in dezvoltarea economiei. O conditie de baza pentru
dezvoltarea turismului este promovarea atractiilor turistice care genereaza cerere in
destinatiile turistice si pe cresterea serviciilor turistice care au un rol important in realizarea
castigurilor din activitati turistice. Totodatd, dezvoltarea turismului trebuie sa tind cont de
conservarea patrimoniului natural si cultural.
Din pdacate, potentialul turistic al zonei nu este deplin valorificat datoritd izolarii
relative a regiunii — in extremitatea estica a judetului Sala;.
Cele mai importante elemente de atractivitate turistica sunt:
- Biserica de lemn din localitatea Zalha, ridicatd in anul 1821;
- Biserica de lemn din localitatea Ciureni;
- Biserica de lemn din localitatea Vartesca;

- Pe Pintenul de deal ,, Burzour”, exista o asezare dacica din secolele II-1. 7. Hr.;
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2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Conform rezultatelor definitive ale Recensamantului Populatiei si al Locuintelor din
octombrie 2011, populatia comunei a fost de 864 locuitori, in scadere fata de recensamantul
anterior din 2002, cand se inregistrasera 1 177 de locuitori. Densitatea este de 17 loc./kmz.

Conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, Zalha este sat resedinta de
comuna, asadar localitate de rangul al 1V-lea. Tot in aceasta lege Zalha este inscrisa in lista
comunelor cu scaderi de populatie de peste 50%.

Strategia de dezvoltare a Regiunii Nord-Vest pentru perioada 2014-2020 mentioneaza
ca Zalha este una dintre cele 5 comune din regiunea Nord-Vest cu mai putin de 1000 de
locuitori. Aceste comune cu un numar mic de locuitori sunt situate la granitele administrative
judetene in spatiul interjudetean. In cazul comunelor mici si foarte mici se ridica problema
eficientei si a sustenabilitatii functionarii institutiilor publice de la nivel de UAT. Unele
comune cu mai putin de 1.500 locuitori sunt invecinate, in cazul acestora ar putea fi studiata
oportunitatea unificarii lor.

Agricultura ramane in continuare ocupatia de baza, dar pentru a realiza venituri
necesare pentru constructii si pentru a completa veniturile din agricultura, se inregistreaza o

mare migratie temporara sau sezoniera a fortei de munca.

Tabel 6: Evolutia demografica

Anul Nr. locuitori
1850 1587
1880 1733
1890 2005
1900 2197
1910 2383
1920 2312
1930 2667
1941 2825
1956 2935
1966 2546
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1977 2140
1992 1462
2002 1177
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Structura populatiei pe sexe si grupe de varsta
Populatia comunei Zalha se caracterizeaza printr-o structura demografica relativ

echilibrata (448 femei la 416 barbati). Tn graficul de mai jos se poate observa ponderea lor in

totalul populatiei.

Fig. 2. Structura populatiei pe sexe
Sursa date: RPL 2011

Analizand graficul de mai jos, se poate observa ca in anul 2011 populatia cuprinsa
intre 0-14 ani a avut cel mai mic procent (14%). Populatia cuprinsa intre 15-64 ani are cel
mai mare procent in structura populatiei comunei (50%). Populatia peste 65 de ani are un
procent de 36%. Tot din graficul de mai jos se observa faptul ca din punct de vedere al
varstei, ponderea persoanelor active este reprezentativd, n perimetrul comunei existand
potential uman necesar pentru realizarea unei dezvoltari durabile a comunei.

Tendinta este de crestere a populatiei varstnice in defavoarea populatiei tinere. Prin
cresterea populatiei varstnice, apar unele consecinte nedorite. Creste indicele de dependenta
economica, adica raportul dintre populatia inactiva si cea activa. Din ansamblul populatiei
varstnice, se pot reliefa unele grupe cu risc crescut: persoanele foarte in varsta (80 - 90 de

ani), varstnicii care traiesc singuri sau care nu au copii, batranii cu afectiuni sau handicapuri
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grave, cupluri in varsta, dintre care unul sau ambii sunt grav bolnavi, femeile in varstd. Dar

T R

aspectul cel mai important il constituie implicatiile medicale. Se apreciazd ca dupd 65 de ani
(inceputul varstei a treia), 50% dintre batrani au nevoie de ingrijiri medicale, ambulatorii sau

spitalicesti, iar la nivelul comunei astfel de dotari lasa de dorit.

0-14 ani
14%

Fig. 3. Structura populatiei pe grupe mari de varsta
Sursa date: RPL 2011

Structura populatiei pe etnii

Tn comuna Zalha, toti locuitorii sunt roméni, exceptie ficand 21 persoane (2%), a

caror etnie nu este declarata.

. Informatie
Romi nedisponibild

/ 2%

Fig. 4. Structura populatiei pe etnii
Sursa date: RPL 2011
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Apartenenta religioasa

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (93%) dar
exista si minoritati de penticostali (4%) si greco-catolici (1%). Pentru 2% din populatie, nu
este cunoscutd apartenenta confesionala. La nivelul comunei se mai regasesc 3 persoane

musulmane.

Greco-catolica

1%

Informatie
Penticostala nedisponibild
4% 2%

Fig. 5. Structura confesionala a populatiei
Sursa date: RPL 2011

Conform datelor publicate pe site-ul Institutului National de Statistica, populatia
comunei Zalha dupa domiciului, la 1 iulie era:

2011 —987 loc.

2015 -914 loc.

2019- 836 loc.

2.6. CIRCULATIE

Circulatia rutiera:
Legatura comunei Zalha cu exteriorul se face numai prin intermediul cailor rutiere.
Teritoriul administrativ al comunei Zalha este strabatut de urmatoarele drumuri:
- DJ 108S Rus - Simisna - Hagmas - Ceaca - Ciureni - Zalha - Vartesca -

Bezded - Cernuc. Acesta traverseaza comuna pe directia est — centru - sud,
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trecand prin localitatile Ceaca, Ciureni, Zalha, Vartesca si Valea Lunga si
constituie artera principala a comunei;

- DC 41 Ciureni - Valea Ciurenilor;

- DC 42 Ceaca - Valea Hranei.

Comuna Zalha beneficiaza de o retea de drumuri locale de 20,5 km din care drum
pietruit 18 km si drum de pamant 2,5 km.

Calitatea ulitelor este de nivel scazut. Multe dintre ele sunt doar balastrate (nisip,
pietris) sau sunt de pamant, nu au scurgere pentru apele pluviale, distrugandu-se astfel
repede. Drumurile vicinale si cele forestiere sunt de pamant, intr-o stare avansata de
degradare.

In anul 2017 a fost realizat un studiu pentru modernizarea strizilor din comun, in
vederea imbunatatirii desfasurarii traficului auto si a sigurantei in exploatare a strazilor.
Strazile pentru care s-a realizat proiectul, in numar de 30 si 2 drumuri comunale, se afla in
intravilanul si extravilanul comunei si prezintd o stare tehnicd necorespunzitoare care
afecteazd negativ conditiile de circulatie din punct de vedere al sigurantei, confortului si
vitezei. Obiectivele preconizate prin promovarea investitiei sunt asigurarea in conditii optime
a desfasurarii traficului pe strazile din comuna. Amenajarea strazilor va contribui la realizarea
unor activitdti productive, ducand la ridicarea standardului material si spiritual al locuitorilor,
asa incat acest lucru sa conducad la stabilizarea populatiei in aceastd zond, cu toate
consecintele benefice ale acesteia. Executia lucrarilor de modernizare va asigura exploatarea
strazilor in conditii optime de rezistentd, stabilitate si sigurantd a circulatiei, in conditiile
cresterii viitoare a traficului rutier, atat local cat si regional.

Tn ultimii ani, transportul public local este asigurat de ruta Zalau-1leanda.

Circulatia feroviara:
Pentru transportul feroviar de marfa si calatori, comuna Zalha nu dispune de statie de
marfad gi calatori, cea mai apropiata statie CFR fiind la 20 km, in localitatea Rus, parte a

Magistralei 400 Brasov - Miercurea Ciuc - Deda - Baia Mare - Satu Mare.
Circulatia aeriana:

Circulatia aeriana este tributarad aeroportului din Cluj Napoca — transport aerian

international (aprox. 85 km).
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT
TERITORIAL

Limita teritoriului administrativ si a intravilanului existent au fost corelate cu datele
puse la dispozitie de Primaria Comunei Zalha si de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sala;.

Suprafata unitatii administrativ teritoriale Zalha este de 5105,60 ha.

Intravilanul total existent insumeaza 316,52 ha si reprezinta 6,20 % din teritoriul
administrativ al comunei.

Intravilanul existent este alcdtuit din 7 trupuri principale, aferente localitatilor
apartinatoare si cateva trupuri secundare.

Bilantul teritorial al comunei Zalha este prezentat mai jos.

Bilant teritorial comuna Zalha
Zone functionale Existent
’ ha %
Locuinte si functiuni complementare 291.72 92.16
Locuinte colective 0.05 0.02
Institutii si servicii de interes public 4.08 1.29
Unitati agro-zootehnice 1.05 0.33
Cii de comunicatie si transport 14.03 4.43
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0.36 0.11
Gospodirie comunali, cimitire 3.54 1.12
Terenuri cu destinatie speciala 0.01 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 1.68 0.53
TOTAL 316.52 100.00
1. Sat resedinta de comuni — Zalha:
Repartitia pe trupuri:
Sat Zalha 69,93 ha
Trup A 69,64 ha
Trup Al 0,16 ha
Trup A2 0,13 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Zalha
Zone functionale Existent
’ ha %
Locuinte si functiuni complementare 62.56 89.46
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Locuinte colective 0.05 0.07
Institutii si servicii de interes public 1.71 2.45
Unititi agro-zootehnice 0.69 0.99
Cai de comunicatie si transport 2.79 3.99
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0.36 0.51
Gospodarie comunali, cimitire 1.38 1.97
Terenuri cu destinatie speciala 0.01 0.01
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.38 0.54
TOTAL 69.93 100.00
2. Sat apartinator — Ciureni:
Repartitia pe trupuri:
Sat Ciureni 44,01 ha
Trup B 29,97 ha
Trup B1 14,04 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Ciureni
Zone functionale Existent
) ha %
Locuinte si functiuni complementare 39.05 88.73
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.53 1.20
Unitati agro-zootehnice 0.36 0.82
Cii de comunicatie si transport 3.6 8.18
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodarie comunala, cimitire 0.2 0.45
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.27 0.61
TOTAL 44.01 100.00
3. Sat apartinator — Valea Ciurenilor:
Repartitia pe trupuri:
Sat Valea Ciurenilor 38,70 ha
Trup C 38,70 ha

Repartitia pe zone functionale:
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Bilant teritorial sat Valea Ciurenilor
. Existent
Zone functionale ha %
Locuinte si functiuni complementare 37.08 95.81
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0 0.00
Unitati agro-zootehnice 0 0.00
Cii de comunicatie si transport 1.57 4.06
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodarie comunali, cimitire 0 0.00
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.05 0.13
TOTAL 38.7 100.00
4. Sat apartinator — Valea Hranei:
Repartitia pe trupuri:
Sat Valea Hranei 30,49 ha
Trup D 30,49 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Valea Hranei
. Existent
Zone functionale
) ha %
Locuinte si functiuni complementare 28.17 92.39
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.54 1.77
Unitati agro-zootehnice 0 0.00
Cai de comunicatie si transport 1.37 4.49
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodarie comunala, cimitire 0.13 0.43
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.28 0.92
TOTAL 30.49 100.00
S. Sat apartinator — Ceaca:
Repartitia pe trupuri:
Sat Ceaca 62,02 ha
Trup E 62,02 ha
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Repartitia pe zone functionale:

Bilant teritorial sat Ceaca
Existent
Zone functionale
’ ha %
Locuinte si functiuni complementare 57.15 92.15
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.78 1.26
Unititi agro-zootehnice 0 0.00
Cii de comunicatie si transport 2.12 3.42
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodarie comunala, cimitire 1.58 2.55
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.39 0.63
TOTAL 62.02 100.00
6. Sat apartinator — Valea Lunga:
Repartitia pe trupuri:
Sat Valea Lungi 51,21 ha
Trup F 51,21 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Valea Lunga
. Existent
Zone functionale
’ ha %
Locuinte si functiuni complementare 49.36 96.39
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.22 0.43
Unititi agro-zootehnice 0 0.00
Cai de comunicatie §i transport 1.49 291
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodarie comunali, cimitire 0 0.00
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.14 0.27
TOTAL 51.21 100.00
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6. Sat apartinitor — Vartesca:

Repartitia pe trupuri:

Sat Viartesca 20,16 ha
Trup G 19,79 ha
Trup G1 0,37

Repartitia pe zone functionale:

Bilant teritorial sat Virtesca
Zone functionale Existent
’ ha %
Locuinte si functiuni complementare 18.35 91.02
Locuinte colective 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.3 1.49
Unititi agro-zootehnice 0 0.00
Cii de comunicatie si transport 1.09 541
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00
Gospodirie comunali, cimitire 0.25 1.24
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.17 0.84
TOTAL 20.16 100.00

Zona de locuinte si functiuni complementare:

La nivel de unitate administrativ - teritoriala, principala zonificare functionala este cea
de locuinte si functiuni complementare, reprezentdnd un procent de 92,16% din intravilan.
Aceasta este caracterizatd prin locuinte individuale compuse din case si anexe aferente,
exceptie fiind in zona resedintei de comund unde se afld un bloc de locuinte in zona centrala.
Locuintele individuale au un regim de inaltime predominant parter sau parter-+etaj.

In cadrul localititilor predomina locuintele cu un singur nivel, structura semidurabila
sau nedurabila iar starea acestora este mediocra sau rea. In Zalha existd un singur bloc de

locuinte cu doud niveluri, avand o structura durabila dar aflat in stare mediocra.

Zona de institutii publice si servicii:

Institutiile publice existente in resedinta de comuna Zalha sunt:
- Primadrie si Consiliu Local;
- Politie;

- Oficiu Postal;
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- Scoalad Generala;,

- Camin cultural,
- Dispensar medical uman;
- Biserici;
- Magazine mici.
Institutiile publice existente in satele apartinatoare sunt:
- Biserici;
- Scoli;
- Magazine;
- Camine culturale.

Toate localitatile, cu exceptia localitatii Valea Ciurenilor, au o zond centrala unde sunt
grupate principalele cladiri publice si dotari apartinand comertului si serviciilor.

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica, in anul 2015 existau in
comuna Zalha 24 de copii inscrisi in gradinite si 62 elevi inscrisi in invatamantul primar si
gimnazial. Tot in acelasi an, existau un numar de 2 educatori in invatdmantul prescolar si 7
cadre didactice in invatamantul primar si gimnazial.

Unele dotari publice precum primaria, bisericile sau scoala au fost modernizate insa
altele necesita renovari si consolidari.

In domeniul sanatitii si al protectiei sociale functioneaza un dispensar medical uman.

In Zalha se afli o bisericd de lemn construiti in anul 1821 care are valoare de
patrimoniu, insa nu este inscrisa in Lista Monumentelor Istorice. Pe 1anga aceasta, in comuna

mai exista biserici ortodoxe.

Fig. 6. Biserica ortodoxa "’Sf. Arhangheli Mihail si Gavrl” - Zalha
Sursa:http://www.biserici.org/index.php?menu=Bl&code=16290 32
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Zona unitati agro-zootehnice

Este reprezentatd de grajduri si saivane existente.

Zona cai de comunicatii si transport:

Este reprezentatd de suprafetele de teren ocupate de drumuri, strazi si ulite. Pe
teritoriul comunei nu exista cai de comunicatii feroviare.

Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie:

Cuprinde spatii verzi pentru sport. Tn localitatea Zalha exista un teren de sport langa
scoala generala.

Zona gospodarie comunala, cimitire:

Cuprinde cimitirele situate in localitatile componente ale comunei.

Terenuri cu destinatie speciala:

Ministerul Afacerilor Interne detine in administrare sediul postului de politie din
localitatea Zalha, aflat in proprietatea publica a statului.

Alte zone:

In aceasta categorie sunt incluse suprafetele de teren ocupate de cursurile de apa,

avand o suprafata de 1,68 ha.

2.8 ZONE CU RISCURI NATURALE

a) Riscuri hidrologice - inundatiile:

In Planul de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc natural,
este mentionatd comuna Zalha, cu risc de inundatii pe torenti.

Conform Hartilor de hazard si de risc la inundatii, pe teritoriul comunei Zalha sunt
identificate zone cu risc de inundabilitate cauzate de valea Ceaca, fiind posibil a fi afectate
terenuri agricole din extravilan, dar si zone cu constructii din intravilanul localitdtilor Ceaca,
Ciureni, Zalha s1 Vartesca, conform planselor anexate.

b) Riscuri geomorfologice - aluneciri de teren:

Riscul geomorfologic este generat de prezenta alunecarilor de teren active sau cu
potential de reactivare si de posibilitatea aparitiei acestora ca urmare a specificului
morfologic si a schimbarilor ce apar la nivelul versantilor cu panta medie si ridicata
determinate de constructii, de vibratiile produse de transport si de depasirea starii de echilibru
a versantilor. Aceasta din urmd este indusd de prezenta argilelor si marnelor in urma

acumularii apei provenite din precipitatii abundente.
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Tn Planul de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc natural,
este mentionatd comuna Zalha, cu risc ridicat de alunecari atat primare cat si reactivate.
Avrealele indentificate cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt figurate pe plansele

anexate, afectand doar terenuri din extravilanul localitatilor.

2.9 ECHIPARE EDILITARA

2.9.1 Gospodarirea apelor:

Apele curgatoare care strabat teritoriul comunei fac parte din bazinul hidrografic
Somes, fiind in administratia teritoriald a Societatii Nationale Apele Romane, sucursala
Somes-Tisa, cu sediul in Cluj-Napoca.

Activitatile ce se realizeaza in perimetrul comunei nu produc efecte poluante majore
asupra apelor curgitoare. In general, apele ce traverseaza arealul geografic al comunei sunt
ape curate, care nu contin elemente chimice sau substante poluante.

2.9.2 Alimentarea cu apa:

Conform proiectului nr. 129/2014 Retea de alimentare cu apa in localitatile Valea
Lunga, Vartesca, Zalha, Ciureni si Valea Hranei, comuna Zalha, judetul Salaj, elaborat de
S.C. LUCA&AMRTEAM S.R.L., Floresti, sunt prevazute doua fronturi de captare (put forat
1 de prospectiune si exploatare h=90 m si put forat 2 de exploatare h=200 m), racordate
printr-o conducta de aductiune la un rezervor de inmagazinare a apei potabile, cu o capacitate
de 300 mc, o statie de tratare a apei, hidranti de incendiu exteriori (in numar de 124) si o
statie de pompare a apei — vezi planse anexate (fronturi de captare si tratare a apei si rezervor
de Tnmagazinare in partea de sud-vest a unitatii administrativ-teritoriale - langa DJ108S,
hidranti de incendiu exteriori in fiecare sat component al comunei, respectiv statie de
pompare a apei in partea de nord a localitdtii Ceaca - langa DC42), solutie care este preluatd
si In prezentul plan urbanistic general.

In prezent lucririle pentru alimentarea cu apa a localitatii au fost demarate.

2.9.3 Canalizarea:

Tn prezent nicio localitate nu dispune de un sistem centralizat de canalizare, colectare
sl evacuare a apelor uzate menajere.

2.9.4 Alimentare cu energie electrica:

Toate localitdtile din comund sunt racordate la reteaua electrica.
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Reteaua de joasd tensiune (aeriand) este pe stalpi de beton amplasati pe strazile
principale si pe stalpi de lemn in rest. Aceasta asigurd atat iluminatul stradal cat si
alimentarea cu energie electrica a obiectivelor si gospodariilor populatiei.

2.9.5 Telefonie:

Telecomunicatiile sunt deservite de catre furnizori de telefonie fixa si mobile.
Operatori: Romtelecom, Orange, Vodafone, Telekom, Digi.

Servicii oferite: telefonie, internet, televiziune prin cablu.

2.9.6 Alimentarea cu cildura:

In localitati nu existi instalatii de incilzire in sistem centralizat. Sistemul de incalzire
existent se rezuma la sobe de fonta sau teracote care folosesc lemnul drept combustibil.

Pentru prepararea hranei si a apei calde se foloseste gazul lichefiat din butelii.

2.9.7 Alimentarea cu gaz metan:

Comuna Zalha nu este racordata la reteaua nationala de gaz metan.

2.9.8 Gospodarie comunala:

Satele au cimitire umane dimensionate corespunzator, majoritatea fiind amplasate in
intravilanul localitatilor.

Activitatile specifice gospodariei comunale sunt administrate astfel:

- Cimitirele - de catre biserici;

- Deseurile - de catre fiecare producator al acestora.

In comuni se produc urmitoarele tipuri de deseuri: deseuri menajere si deseuri
animaliere.

In prezent deseurile menajere din comuni sunt colectate lunar de citre un operator

local.

2.10 PROBLEME DE MEDIU

Zone inundabile

In Planul de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc natural,
este mentionatd comuna Zalha, cu risc de inundatii pe torenti.

Conform Hartilor de hazard si de risc la inundatii, pe teritoriul comunei Zalha sunt
identificate zone cu risc de inundabilitate cauzate de valea Ceaca, fiind posibil a fi afectate
terenuri agricole din extravilan, dar si zone cu constructii din intravilanul localitdtilor Ceaca,

Ciureni, Zalha si Vartesca, conform planselor anexate.
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Zone cu alunecari de teren

Tn Planul de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc natural,

este mentionata comuna Zalha, cu risc ridicat de alunecari primare.

Suprafetele pe care se pot produce alunecari de teren trebuie luate in considerare in

actiunea de planificare a teritoriului.

MONUMENTE ISTORICE

Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, pe teritoriul comunei Zalha exista

urmatorul monument istoric de categoria A.

Tabel 7: Lista monumentelor istorice 2015

CNr:' Cod LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
sat Zalha; comuna “Burzuor”, sec. |l

1 SJ-1-s-A-04979 Asezare fortificata Zalha ’ pinten de deal | a.Chr.,
la NNE de sat | Laténe

Asezarea fortificata «“ Burzuor” (SJ-1-s-A-04979)

Asezarea dacicd se gaseste pe un pinten de deal, la NNE de satul Zalha. Situl este de

tip asezare, fiind incadrat in categoria locuire civila.

Pe teritoriul administrativ al comunei Zalha se afla un obiectiv cu valoare

arhitecturala si istorica - Biserica ortodoxa ”Sf.Arhangheli Mihail si Gavril” — Zalha:

Biserica ortodoxa ,,Sf. Arhangheli Mihail si Gavril” este o biserica de lemn, construita

in anul 1821 de catre mesterul Farcas Simion. Edificiul a fost pictat in 1882 si repictat in

1966. De-a lungul timpului, cladirea a suferit numeroase modificari, arhitectura initiala fiind

mult schimbata, motiv pentru care nu a fost inclusa pe lista monumentelor istorice. La

intrarea in naos se afla o inscriptie: ,Edificata in 1821. Zugravitu-s-a in 1882.

Rezugravitu-s-a in 1966. Zugravita din nou de Ciurean loan”.

Se propune clasarea clddirii in grupa valorici B — monument de valoare locala,

categoria Il — monument de arhitecturd, pe baza unor criterii precum valoare de vechime,

valoare arhitecturald, valoare artisticd, stare fizicd si valoare simbolica.
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Fig. 7. Biserica ortodoxa "’Sf.Arhangheli Mihail si Gavril” - Zalha

Quivaahttn:/hananar hicariri nrnlindav nhn2manii—RI12.~nda—1R20N

ARII NATURALE PROTEJATE

Pe teritoriul administrativ al comunei Zalha nu exista arii naturale protejate.

SITURI ARHEOLOGICE

Pe teritoriul administrativ al comunei Zalha existi 8 situri arheologice? .

! Studiu de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu
arheologic, comuna Zalha, judetul Silaj, elaborator Muzeul Judetean de Istorie si Artd-Zalau
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Situri Arheologics

Zona de Protectie
B Zalha Burzor”
B Zalha . Baza dealului Burzuor™ (1)
B Zalha . Baza dealului Burzuor™ (2)
B Zalha ,Malul stang al vii Virtestii']
B Zalha . Arinoasa™
B Ceaca - ,.Baza dealului Mihaiesii™
B Ceaca Ponoare™

. B Ceaca ,.Dumbrava™

Fig. 8. Situri arheoloice comuna Zalha

1. Zalha - ,,Burzuor”
COD LMI SJ-1-s-A-04979
COD RAN 143076.01
Fortificatie dacica, perioada Latene
Localizare: Localitatea Zalha. Fortificatia este amplasatd pe un pinten de deal cu pante foarte
abrupte cu exceptia zonei de S unde exista calea de acces, o pantd mai lind dar foarte Tngusta. Pe
aceastd panta au fost observate santurile de fortificare.
Cercetiri arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zalau, format din Horea Pop, Sanda
Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018
Descriere: Fortificatia a fost identificatd in anul 1968 de catre Gheorghe Lazarovici.
Datare: Perioada Latene

Stare de conservare: buna
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Fig. 9. ,,Burzuor”

2. Zalha - ,,Baza dealului Burzuor” (1)
COD RAN 143076.04 Asezare dacica, perioada Latene.
Localizare: Localitatea Zalha. Terasa, partea stanga a vaii Virtestii (valea Zalha)
Cercetiri arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zalau, format din Horea Pop, Sanda
Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018
Descriere: Pe teritoriul asezarii exista o carierd de nisip, asezarea fiind tdiata si de un drum de
acces
Datare: Perioada Latene

Stare de conservare: buni
-

Fig. 10. ,,Baza dealului Burzuor” (1)
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3. Zalha - ,,Baza dealului Burzuor” (2)
Asezare dacica, perioada Latene.
Localizare: Localitatea Zalha. Terasa din imediata apropiere a vaii Virtestii (valea Zalha), partea
stanga a vaii, partea dreapta a drumului spre Vartesca.
Cercetari arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zaladu, format din Horea Pop, Sanda
Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018
Descriere: Asezare inedita identificata in cercetarea de teren din anul 2018
Datare: Perioada Latene

Stare de conservare: buni

Fig. 11, .Baza dealului Burzuor” (2)
4. Zalha - ,,Malul stang al viii Vartestii”

Asezarea de epoca bronzului

Localizare: Localitatea Zalha. Terasa, partea stanga a vaii Virtestii (valea Zalha)

Cercetari arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zalau, format din Horea Pop, Sanda

Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018

Descriere: Asezare inedita identificata in cercetarea de teren din anul 2018

Datare: epoca bronzului

Stare de conservare: buna
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“Fig. 12. ,,Malul stang al vaii Vartestii”

5. Zalha - ,,Arinoasa”
COD RAN 143076.03
Asezare dacica si medievala, perioada Latene, evul mediu timpuriu, evul mediu tarziu
Localizare: Localitatea Zalha. Terasa din partea stanga a vaii Zalha
Cercetari arheologice: Cercetare de suprafatd, colectiv MJIA Zaldu, format din Horea Pop, Sanda
Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018
Descriere: La cercetarea din anul 2018 a fost recoltat un fragment ceramic dacic si numeroase
materiale medievale tarzii.
Datare: Perioada Latene, evul mediu timpuriu, evul mediu tarziu

Stare de conservare: buna

6. Ceaca - ,,Baza dealului Mihaiesii”
Asezarea de epoca bronzului
Localizare: Localitatea Ceaca. Malul stang al vaii Ceaca
Cercetari arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zalau, format din Horea Pop, Sanda
Bacuet Crisan, Dan Bacuet Crisan, 2018

Descriere: Asezare inedita identificata in cercetarea de teren din anul 2018
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Datare: Epoca bronzului

3AIAMARE ROTEL/FAX:+40362404917 w W at W

ROIECT.RO, WWW_.AEDILISPROIECT.RO

Stare de conservare: buna

Fig. 13. ,,Baza dealului Mihaiesii”

7. Ceaca - ,,Ponoare”
COD RAN 143085.01
Asezarea de epoca bronzului
Localizare: Localitatea Ceaca. Malul drept al vaii Ceaca
Cercetari arheologice: Cercetare de suprafata, colectiv MJIA Zalau, loan Bejinariu
Descriere: Situl a fost identificat in cadrul unei cercetari de suprafata desfasurata in anul 2000 de
catre lIoan Bejinariu. Situl este amplasat pe o terasda intinsd iar in anul 2000 a fost observata o
grupare de 5-6 pete mai inchise la culoare cu un diametru de 5-8 m aflate la aproximativ 10 m
distanta unele de altele. Din zona acestora au fost recoltate materiale ceramice.
Datare: Epoca bronzului

Stare de conservare: buna
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Fig. 14. ,,Ponoare”

8. Ceaca - ,,Dumbrava”
Asezarea de epoca bronzului
Localizare: Localitatea Ceaca. Malul drept al vaii Ceaca

Cercetari arheologice: Cercetare de suprafatd, colectiv MJIA Zalau, loan Bejinariu

Descriere: Tn campania de cercetare a anului 2018 s-a constatat faptul cd este posibil cd in acest
areal sa fi existat o fortificatie hallstatti_a\g}é iar lucrarile agricole au uniformizat terenul, dar, in lipsa
unor sdpdturi arheologice este ’

greu de dovedit cu certitudine

existenta fortificatiei.

Datare: Epoca bronzului

Stare de conservare: bund

Fig. 15. ,,Dumbrava”
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2.11 DISFUNCTIONALITATI

2.11.1 Privind activititile economice:

> Proprietarii de terenuri sunt lipsiti de mijloacele financiare si tehnologice de
productie si practica o agricultura primitiva, neperformanta;

> Declinul activitatilor agricole de bazad si complementare, datoritd formelor de
exploatare a terenurilor agricole (exploatatii de tip individual — gospodarii ale populatiei);

> Lipsa resurselor financiare si a unor masuri privind asocierea proprietarilor in
vederea absorbtiei de tehnologii performante atat in exploatarea terenurilor cat si in cresterea
animalelor;

> Cultivarea anumitor plante, farda sa se tind seama de amplasamente
(asolamente) sau utilizand seminte netratate, determina productii agricole slabe din punct de
vedere calitativ si cantitativ;

> Slaba dezvoltare a activitatilor turistice precum turismul rural, turismul de
agrement sau turismul sportiv;

> Slaba valorificare a resurselor economice locale (produse finite utilizand ca
materie prima laptele, carnea si fructele);

> Insuficienta valorificare a resurselor turistice ale cadrului natural;

> Lipsa initiativelor turistice (nu existd capacitafi de cazare, unitati de

alimentatie publica si structuri de agrement);

> Utilizarea masei lemnoase in calitate de combustibil;
> Nu exista suficiente locuri de munci;

> Migratia fortei de munca;

> Lipsa persoanelor calificate.

2.11.2 Privind structura populatiei, resursele de munca, locuirea, dotari publice:
> Lipsa unor programe de dezvoltare economico-sociala pentru a preintampina

noi fluxuri de migratie a fortei de munca spre orase;

> Scaderea numarului locuitorilor comunei;

> Fenomen de imbatranire demografica a populatiei;

> Scédderea ratei natalitatii;

> Migratia populatiei 1n alte localitdti din tard sau din strainatate;
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> Deprecierea dotdrilor publice apartindnd comunei si insuficienta spatiilor

necesare prestarilor de servicii pentru populatie.

2.11.3 Privind caile de circulatie:
»  Lipsa imbracamintii definitive a drumurilor din localitate;
»  Inexistenta rigolelor si a trotuarelor;

»  Strazile existente sunt degradate, necesita largiri, asfaltari si alte lucrari de

reabilitare;

»  Lipsa locurilor de parcare si a fasiilor plantate de-a lungul carosabilului;

2.11.4 Echipare edilitara:

> Inexistenta unui sistem de canalizare constituie un factor de poluare a
mediului;
> Absenta sistemului de alimentare cu gaze naturale;

2.11.5 Protectia mediului:
Se constata diferite tipuri de poluare:
> Poluarea aerului — se face prin surse de poluare grupate in categoria surselor
tipic rurale, neexistand surse majore de poluare;
> Poluarea apei — se reflecta in efectele nocive produse atat asupra apelor de
suprafatd (deversari necontrolate), cat si asupra apelor subterane;

> Poluarea solului — se inregistreazd fenomene de eroziuni de suprafata,

alunecari de teren sau cazuri de baltiri.

2.12 NECESITATI SI OPORTUNITATI ALE POPULATIEI

Propunerile privind organizarea viitoare social-economica si urbanistica a comunei

Zalha au tinut seama de necesitatile si optiunile populatiei in contextul amplasarii geografice,
infrastructura rutiera, precum si importanta detinutd de comuna la nivel teritorial. Au fost
consultate autoritatile locale si analizate propunerile pentru dezvoltare, precum si alte sugestii
facute pe parcursul consultdrilor din perioada elaborarii Planului Urbanistic General.

In discutiile purtate cu factorii de decizie, acestia si-au expus punctul de vedere asupra

politicii proprii de dezvoltare a localitatii, $i anume:
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» Includereca in intravilan a gospodariilor si dotarilor aflate in prezent in
extravilan.
» Sporirea gradului de confort al localitatii prin:

- asfaltarea drumurilor locale, realizarea de poduri si podete si implementarea unui
sistem de rigole pe marginea drumurilor;

- finalizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa potabila;

- realizarea sistemului centralizat de canalizare menajera;

- realizarea sistemului centralizat de alimentare cu gaze naturale;

- consolidarea malurilor paraurilor, in vederea combaterii eroziunii terenurilor din
apropiere;

- incurajarea turismului prin infiintarea unor structuri cu potential turistic, tindnd
cont de estetica peisajului natural si construit si de activitatile de tip cultural care
inca se mai pastreaza;

- infiintarea unor unitati de colectare si prelucrare a produselor agricole;

- modernizarea dotarilor existente si realizarea de noi obiective;

- crearea de spatii verzi publice, spatii pentru agrement si sport.

> Impulsionarea economiei locale, prin atragerea de investitori care sa
investeasca in special in agricultura, prin dezvoltarea turismului rural si dezvoltarea
productiei agricole.

> Modernizarea arterelor de circulatie la standarde europene.

> Elaborarea de planuri urbanistice zonale pentru zonele stabilite cu interdictie
temporara de construire, conform Regulamentului Local de Urbanism.

> Protejarea siturilor arheologice.

> Modernizarea cladirilor publice prin mentinerea elementelor traditionale.

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA
3.1.STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiu topografic:
Concluziile studiului topografic au aratat faptul ca ultima documentatie de urbanism
aprobata pentru comuna Zalha este planul de sistematizare din anii 1989, cand politica de

dezvltare urbana era de restrangere a perimetrului intravilan. Prin urmare, reglementarile de
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urbanism nu mai reflectd realitatea din teren, existind numeroase constructii in afara

perimetrului intravilan, si foarte putine terenuri pentru noi constructii.

Studiul de fundamentare istoric:

Concluziile studiului de fundamentare istoric au scos in evidentd urmatoarele: din
pacate, comuna per ansamblu a cunoscut in ultimele 2-3 decenii o scadere a populatiei, satele
confruntandu-se cu fenomenul depopularii. Existenta unor sate cu populatie sub 100 de
suflete si cu dotari minime (in unele sate este foarte dificil inclusiv accesul), vor conduce
probabil la disparitia lor ca localitdti. Din acest motiv, sprijinirea agriculturii eco sau alte
tipuri de productie ar reprezenta o perspectiva de dezvoltare pentru comuna Zalha.

Satele nu au fost afectate de avantul imobiliar de dupa 1989, majoritatea constructiilor
sunt din perioada comunistd, fara valoare arhitecturala. Case traditionale au mai fost
identificate doar in localitatile Valea Lunga (6 imobile) si Vartesca (4 imobile), si acestea Tn
numar foarte mic si in stare avansata de degradare.

Cu toate acestea, zona este una frumoasa, specifica zonelor rurale din Romania. Satele
comunei Zalha si-au pastrat siluetele traditionale, cu volume construite mici, dominate de
turlele bisericilor. Prioritatea este fara indoiala asigurarea dotarilor minime necesare si mai cu
seama, asigurarea accesului facil la zonele locuite. Infrastructura deficitara este un aspect care
contribuie semnificativ la deteriorarea imaginii de ansamblu a localitatilor. Se constata de
asemenea o practica de a lasa casele netencuite, fiind intalnite multe astfel de exemple, fapt
ce de asemenea ofera o imagine de ansamblu dezolanta.

Se propune pentru clasare obiectivul “Biserica ortodoxa Sf, Arhangheli Mihail si
Gavril” din localitatea Zalha, construitd Tn anul 1821, pe baza unor criterii precum valoare de
vechime, valoare arhitecturala, valoare artistica, stare fizica si valoare simbolica.

Avand in vedere prevederile Ghigului de arhitectura elaborat de OAR Romania si
tinand cont de peisajul cultural al zonei se recomanda ca noile cladiri sa respecte specificul
local si elementele de arhitecturd traditionala.

Prezentate succint, cele mai important reguli de construire care se recomanda a fi
preluate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. sunt:

- Abordarea noilor constructii, care sd fie in armonie cu imaginea actuald a localitétilor

se va face prin mentinerea inaltimii caselor la un regim de indltime mic, maxim D/S+P+M,
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pentru a nu distorsiona imaginea actuald a zonei. De asemenea se recomandd constructii
aliniate la vecinatati.

- Se recomanda folosirea unor materiale discrete, respectiv evitarea uzului unor
elemente arhitecturale discrepante. Evitarea construirii de edificii sau case Tmpodobite
excesiv cu elemente decorative. Se vor interzice culorile stridente si finisajele din materiale
plastice (PVC, policarbonat) sau din materiale stralucitoare (inox, aluminiu etc.).

- Noile constructii vor trebui sa tind seama de specificul zonei, respectiv de volumetrii
mici, acoperis in patru ape, invelitori ceramice si materiale preponderent naturale.

- Folosirea unor materiale mai discrete, respectiv evitarea uzului unor elemente
arhitecturale discrepante. Evitarea construirii de edificii sau case impodobite excesiv cu
elemente decorative.

- Se va interzice montarea ferestrelor cu sticlda fumurie sau oglindatd, a usilor
decorative cu elemente de sticla oglindata

- Imprejmuirile vor avea iniltime mica (max. 1,5 m), care s urmeze tipul celor aflate
in vecinatate.

- Mobilierul exterior se recomanda a fi realizat din materiale naturale locale (lemn,
piatrd, nuiele, lut) astfel incat sd se integreze si sa dea valoare amenajarilor exterioare. Sunt

interzise folosirea materialelor neadecvate: inox, plastic.

Studiu arheologic:

Concluzii studiului arheologic au aratat ca pe baza informatiilor mai vechi dar si a
cercetarilor recente putem spune ca teritoriul comunei Zalha a fost intens locuit in perioada
epocii bronzului reprezentatd prin 3 situri, 3?7 descoperiri de depozite din bronz si a epocii
dacice. O perioada slab reprezentata este cea a neo-eneoliticului, cele doua descoperiri, topor
si corn de cerb prelucrat nu pot fi atribuite numai acestei perioade. Pentru sec I 1.Chr- | d.Chr,
proximitatea fortificatiei de la Zalha ” Burzor” a dus la dezvoltarea pe pantele dealului a
asezarilor deschise adiacente. Evul mediu timpuriu este din nou slab reprezentat, urmele unui
posibil sit medieval timpuriu fiind identificate la Zalha ”Arinoasa”, zona in care au fost

identificate si urmele vechii vetre a satului.
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3.2 EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

3.2.1 PREVEDERI ALE PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI
NATIONAL — pentru Comuna Zalha:

Sectiunea I - RETELE DE TRANSPORT:

Nu sunt prevederi pentru comuna Zalha.

Sectiunea a I1-a — APA:

Nu sunt prevederi pentru comuna Zalha.

Sectiunea a I11-a— ZONE PROTEJATE:

Nu sunt prevederi pentru comuna Zalha.

Sectiunea a IV-a— RETEAUA DE LOCALITATI:

Comuna Zalha este situata in partea de est a judetului Sala;.

Comuna are in componentd localitatile: Zalha — sat resedinta de comuna si satele
apartinatoare Valea Ciurenilor, Valea Hranei, Ceaca, Ciureni, Vartesca si Valea Lunga.

Sectiunea a V-a— ZONE DE RISC NATURAL.:

Exista potential de producere a inundatiilor pe torenti si pericolul alunecarilor de teren
este ridicat, de tip primar si reactivat.

Sectiunea a VI-a— ZONE TURISTICE:

Nu sunt prevederi pentru comuna Zalha.

3.2.2 PREVEDERI ALE PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI
JUDETEAN SALAJ — pentru comuna Zalha:

Comuna Zalha face parte din Unitatea Teritoriald de Planificare UTP 2 — Valea
Somesului. Pentru Comuna Zalha sunt prevazute urmatoarele:

- Managementul integrat al deseurilor;

- Realizare sistem de alimentare cu apa, canalizare si realizare statie de epurare;

- Reabilitare cdmine culturale si alte institutii culturale rurale;

- Reabilitarea infrastructurilor scolare din mediul rural;

- Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurilor de sanatate comunale;

- Reabilitare infrastructurd rutiera ruralda (drumuri comunale, artere stradale) si a
centrelor civice comunale;

- Dezvoltarea integrata a turismului de circuit si a agroturismului Valea Somesulut;

- Reabilitarea bisericilor de lemn din zona.
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PRIORITATI DE INTERVENTIE

1. Zone de dezvoltare. Extinderea intravilanului:

» Restructurarea zonelor dezafectate sau/si cu utilizare neadecvata;

» Urbanizarea zonelor din intravilan (asigurarea de accese, retele edilitare);

» Extinderea echilibrata a intravilanului, conform estimarilor suprafetelor
necesare de teren, prin includerea gospodariilor existente si a unor suprafete
rezerva;

» Delimitarea intravilanului;

» Ocuparea prioritara a suprafetelor libere aflate deja in intravilanul comunei si
etapizarea extinderii intravilanului (politica de dezvoltare ,,de la centru spre
periferie”).

2. Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare:

»  Reabilitarea, dezvoltarea si modernizarea retelei stradale;

»  Finalizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa;

»  Realizarea sistemului centralizat de canalizare menajera,;

»  Realizarea unui sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale;

»  Extinderea iluminatului public si in zonele periferice;

»  Regularizarea, decolmatarea §i amenajarea vailor prin indiguire impotriva

inundatiilor.

3. Cresterea confortului locuirii

»  Extinderea spatiului locativ;

»  Crearea de noi dotari publice;

»  Suplimentarea spatiilor verzi publice;

»  Echiparea tehnico-edilitara a zonelor rezidentiale, asigurarca de accese
carosabile;

> Incurajarea folosirii sistemelor de producere a energiei alternative pe baza
potentialului regenerabil existent (solar, eolian, geotermal, etc);

»  Evitarea supradensificarii in zonele centrale;

»  Protejarea constructiilor valoroase din punct de vedere al arhitecturii

vernaculare.
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4. Dezvoltarea activitatilor economice:

> Valorificarea optima, durabild a potentialului de dezvoltare economica locala,
in mod special prin incurajarea practicarii unor forme de agriculturad performanta si eficienta;

> Atragerea de investitori, prin crearea premiselor necesare dezvoltarii sectorului
industrial, agrozootehnic, turistic si servicii: stabilirea zonelor destinate acestui sector,
echiparea cu retele edilitare si realizarea acceselor, acordarea unor facilitati pentru investitori,
etc.;

> Incurajarea dezvoltarii sectorului intreprinderilor mici si mijlocii;

> Valorificarea produselor naturale/traditionale provenite din activitatile

gospodaresti ale locuitorilor;

> Sprijinirea infiintarii unor ferme in domeniul zootehniei si legumiculturii;

> Etapizarea consumului de resurse financiare.

5. imbunz’ttﬁtirea gestiunii patrimoniului natural si protectia mediului:

> Delimitarea si instituirea zonelor de protectie pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu;

> Regularizari, decolmatari si indiguiri ale vailor ce pot cauza produceri de
inundatii;

> Implementarea sistemului selectiv de gestiune a deseurilor;

> Amenajarea de noi spatii verzi publice: infiintarea de parcuri, dotari de
agrement;

> Delimitarea spatiilor verzi, protejarea si amenajarea spatiilor libere;

> Asigurarea unui procent cat mai mare de spatii verzi publice in zonele dens

construite si frecventate de locuitori;
> Limitarea ocupdrii cu constructii in zonele cu riscuri naturale;
> Infiintarea unor perdele vegetale cu rol de protectie intre sursele de emisii

(zone agro-zootehnice) si zonele rezidentiale;

> Crearea unor puncte de informare turistica;
> Amenajarea unor puncte de odihna;
> Instruirea localnicilor in activitati de turism cu scopul valorificarii produselor

locale si a serviciilor turistice.
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6. Asigurarea accesului la invataméantul de calitate:
»  Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii educationale a scolilor;

»  Modernizarea si reabilitarea terenurilor de sport.

3.3 OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Pentru optimizarea relatiilor in teritoriu, pe baza studiilor efectuate privind teritoriul

administrativ si a relatiilor de interdependenta dintre localitate si vecinatati, se propun:

»  valorificarea amplasarii localitatii in contextul cadrului natural;

»  colaborarea cu localitatile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de
valorificarea potentialului natural si protectia mediului, cum ar fi folosirea resurselor de apa,
gospodarirea deseurilor, zone de agrement, etc.;

»  controlul modului de folosintd a teritoriului, corecta gestionare si oprirea
tendintelor de folosire excesiva a acestuia;

»  corecta extindere a localitatii prin realizarea in prealabil a studiilor de
infrastructura si de utilitati necesare pentru evitarea disfunctionalitatilor;

»  respectarea zonificarii functionale si a limitei intravilanului propus.

3.4, DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR. STRATEGIA DE DEZVOLTARE
SPATIALA

- restabilirea teritoriului intravilan

- valorificarea locatiilor centrale vacante pentru dezvoltarea infrastructurii pentru
sectorul tertiar (institutii, servicii, comert, etc).

- extinderea si organizarea zonelor de productie agrozootehnice prin amplasarea lor
judicioasa in raport cu zonele rezidentiale si publice;

- valorificarea potentialului turistic al zonei;

- protejarea prin RLU a caselor si arhitecturii traditionale;

- reducerea riscurilor de compromitere a potentialelor de dezvoltare prin extinderea
etapizatd a zonei intravilan si1 prin protejarea viitoarelor culoare de infrastructura.
Desemnarea etapelor de urbanizare a suprafetelor introduse n intravilan prin PUG;

- prevederea de masuri pentru inlaturarea riscurilor naturale

- modernizarea infrastructurii de acces si a retelelor tehnico-edilitare
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3.5 EVOLUTIA POPULATIEI

Prognoza demografica este acea variantd a proiectarilor demografice care are
probabilitatea cea mai mare de a se realiza, prin proiectare demografica, determinandu-se
volumul unei populatii plecand de la structura pe varste si sexe la un moment dat si emitand
ipoteze asupra evolutiei probabile a celor trei componente care modifica in timp numarul si
structura populatiei: mortalitate, fertilitate si migratie. Distingem doua mari tipuri de
abordare a evolutiei probabile:

1. Abordarea tendentiala - porneste de la ipoteza ca factorii care au determinat evolutiile
trecute si actuale vor actiona si 1n viitor in acelasi sens.

2. Abordarea normativa - pleaca de la ipoteza ca evolutiile componentelor in tari mai
putin dezvoltate din punct de vedere socio-economic si cultural vor urma, cu un decalaj in
timp si cu unele particularitati, evolutiile pe care le-au avut la acelasi stadiu de dezvoltare
populatiile din tarile avansate.

Evolutia populatiei este influentatd de o serie de factori: elemente demografice —
evolutia probabila a indicilor de natalitate, de numarul populatiei varstnice si evolutia
probabilda a mortalitatii, de comportamentul specific al femeilor fatd de natalitate, etc.;
posibil de creat, veniturile potentiale pe care le pot oferi acestea; gradul de atractivitate al
localitatii ca o consecintd directd a numarului si calitdtii dotérilor publice, conditiilor de
locuit, gradul de echipare edilitara a localitatii.

Acest fapt sustine necesitatea ludrii unor masuri care sa aiba ca scopuri finale
imbunatatirea potentialului demografic, dezvoltarea resurselor umane si cresterea gradului de
ocupare a fortei de munca:

> sustinerea natalitdtii prin flexibilizarea oportunitatilor pe care le au femeile
tinere de a se dezvolta profesional, concomitent cu procesele de intemeiere a unei familii i de

nastere si crestere a copiilor;

> facilitati economico-financiare si privind locuirea acordate tinerelor familii;
> cresterea cantitativa si calitativa a serviciilor oferite familiilor tinere;
> asigurarea accesului la servicii de sanatate de calitate si dezvoltarea serviciilor

de asistenta sociala;

> stimularea Incadrarii In munca a tinerilor;
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> diversificarea ofertei de locuri de munca, a activitatilor economice si
instituirea unor programe de formare si reconversie profesionald;

> cresterea gradului de ocupare a fortei de muncd prin dezvoltarea unor
programe destinate tinerilor, femeilor si somerilor;

> imbunatatirea nivelului de instruire si a abilitatilor profesionale si tehnice in
vederea asigurarii unei forte de munca adaptabila la cerintele pietei;

> promovarea antreprenoriatului prin furnizarea de sprijin pentru persoanele care
incep sd administreze o afacere.

Premisele de dezvoltare ale comunei Zalha, constand in crearea de noi locuri de
munca, accesul relativ usor din si spre orasele apropiate, coroborate cu asigurarea unor
conditii civilizate de viata (inclusiv completarea cu dotarile necesare), conduc la aprecierea
privind cresterea numarului de locuitori in etapa de perspectiva.

Zonele noi propuse pentru dezvoltare vor crea noi locuri de munca:

> In sectorul primar si secundar: activititi agricole si industriale, de productie;
> In sectorul tertiar: activititi din zona serviciilor si a comertului, care se

dezvolta concomitent cu domeniului productiv si a valorificarii potentialului turistic.

3.6 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Planul Urbanistic General include un set de propuneri, recomandari si reglementari
care vizeazd mbundtdtirea organizarii infrastructurii de trafic §1 o mai bund accesare a
zonelor constituite.

Reteaua de cii de comunicatie din extravilan:

Arterele principale de circulatie pentru accesul rutier in comuna (drumul judetean si
drumurile comunale), necesita pe unele portiuni lucrari de reabilitare si modernizare in sensul
largirii carosabilului, realizarii de trotuare, spatii de parcare si rigole de scurgere a apei
pluviale.

Reteaua stradala din intravilan:

Se impune reabilitarea drumurilor locale, modernizarea lor prin largiri ale
carosabilului, realizarea de trotuare, fasii plantate, respectand profilele transversale tip
propuse pe plansele anexate.

Retea de piste pentru biciclete:
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In functie de caracteristicile tehnice ale terenurilor, se propune amenajarea retelelor

pentru biciclete fie integrate profilelor stradale, fie Tn afara acestora (trasee verzi).

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT
TERITORIAL

Tn cadrul Planului Urbanistic General s-au stabilit suprafetele de teren care alaturi de

cele existente vor forma noul intravilan. Extinderile propuse au fost facute de comun acord cu
autoritatile locale ca urmare a cererii de terenuri pentru dezvoltarea activitatilor productive, a
serviciilor, sectorului de locuinte si turistic.

Limita noului intravilan a fost astfel stabilitd incat sa cuprinda toate constructiile
existente, precum si suprafetele necesare dezvoltarii, pe care urmeaza sa se realizeze
obiectivele propuse.

S-a urmarit trasarea limitei intravilanului pe limite de parcele si simplificarea acesteia
n vederea bornarii.

De asemenea, s-au scos din intravilan suprafetele de teren unde nu sunt prevazute
extinderi.

Suprafata cuprinsa in noul intravilan este de 355,03 ha, reprezentand 6,95% din
teritoriul administrativ al comunei, ea fiind cu 38,51 ha mai mare decat cea actuala.
Intravilanul propus este alcatuit din 7 trupuri principale, aferente localitatilor apartinatoare si
11 trupuri secundare.

Modificarea intravilanului localitatii este o consecintd a coreldrii intravilanului
existent cu situatia actuala a zonei construite si a perspectivelor de dezvoltare.

Extinderea intravilanului a avut in vedere urm:toarele obiective:

- Respectarea prevederilor legale in vigoare;

- Respectarea documentatiilor de amenajare a teritoriului privind
gestiunea rationali a resursei funciare;

- Necesitatea unei dezvoltari urbanistice controlate, coerente si durabile,
care asigura calitatea vietii;

- Viabilitatea si fezabilitatea extinderii retelei stradale si a retelei de
infrastructura edilitard pentru zonele noi, prin prisma analizei cost-

beneficiu asupra investitiilor din bugetul public;
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- Necesitatea concentririi investitiilor de dezvoltare in zone din interiorul
intravilanului actual, astazi parasite sau utilizate inadecvat, cu avantajul
economic al pre-existentei echiparilor edilitare si al acceselor stradale
asigurate;

- Necesitatea asigurarii de terenuri exploatabile agricol in vederea
sustinerii economiei agrare;

- Necesitatea protejarii cadrului natural, ca sustinator al calitatii ecologice;

- Necesitatea asigurarii calitatii vietii pentru cetiteni, prin rezervarea
suprafetelor necesare pentru realizarea arterelor de trafic, a
infrastructurii edilitare, a dotarilor si echipamentelor publice (sanatate,
invatamant, spatii verzi, sport, etc);

- Valorificarea, conservarea si protejarea fondului construit valoros si a

peisajului cultural ca factor al dezvoltarii si al identitatii teritoriale.

Repartitia teritoriului in intravilanul propus, in comparatie cu cel existent la nivel de

comuna:
Bilant teritorial comuna Zalha
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 291.72 92.16 328.69 92.58
Locuinte colective 0.05 0.02 0.05 0.01
Institutii si servicii de interes public 4.08 1.29 4.2 1.18
Unitati agro-zootehnice 1.05 0.33 1.16 0.33
Cai de comunicatie si transport 14.03 4.43 15.71 4.42
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0.36 0.11 0.36 0.10
Gospodarie comunala, cimitire 3.54 1.12 3.75 1.06
Terenuri cu destinatie speciala 0.01 0.00 0.01 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0.16 0.05
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 1.68 0.53 0.94 0.26
TOTAL 316.52 100.00 355.03 | 100.00

Analizand bilantul teritorial la nivel de comuna se constata urmatoarele:

- zona functionala principald este cea de locuinte si functiuni complementare, ocupand

un procent de 92,58%;

- nu exista constructii aflate in afara perimetrului intravilan;
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- odatd cu aprobarea Planului Urbanistic, suprafetele de teren ocupate de terenuri

agricole vor respecta functiunea stabilita prin PUG;

1. Sat resedinta de comuni — Zalha:

Repartitia pe trupuri:

Sat Zalha 84,18 ha
Trup A 83,88 ha
Trup Al 0,16 ha
Trup A2 0,13 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Zalha
Existent Propus
Zone functional
one functionale ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 62.56 89.46 75.81 90.06
Locuinte colective 0.05 0.07 0.05 0.06
Institutii si servicii de interes public 1.71 2.45 1.81 2.15
Unitati agro-zootehnice 0.69 0.99 0.8 0.95
Cii de comunicatie si transport 2.79 3.99 3.69 4.38
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0.36 0.51 0.36 0.43
Gospodarie comunali, cimitire 1.38 1.97 1.43 1.70
Terenuri cu destinatie speciala 0.01 0.01 0.01 0.01
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.38 0.54 0.22 0.26
TOTAL 69.93 100.00 84.18 100.00
2. Sat apartinator — Ciureni:
Repartitia pe trupuri:
Sat Ciureni 58,11 ha
Trup B 38,39 ha
Trup B1 19,72 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Ciureni
Existent Propus
Zone functional
one functionale ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 39.05 88.73 53.54 92.14
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.53 1.20 0.53 0.91
Unitati agro-zootehnice 0.36 0.82 0.36 0.62
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Cii de comunicatie si transport 3.6 8.18 3.39 5.83

Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00

Gospodarie comunali, cimitire 0.2 0.45 0.18 0.31

Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00

Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00

Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.27 0.61 0.11 0.19
TOTAL 44.01 100.00 58.11 100.00

3. Sat apartinator — VValea Ciurenilor:

Repartitia pe trupuri:

Sat Valea Ciurenilor 31,83 ha
Trup C 26,99 ha
Trup C1 0,08
Trup C2 2,89
Trup C3 0,44
Trup C4 1,43

Repartitia pe zone functionale:

Bilant teritorial sat Valea Ciurenilor
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 37.08 95.81 30.11 94.60
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0 0.00 0 0.00
Unitati agro-zootehnice 0 0.00 0 0.00
Cai de comunicatie si transport 1.57 4.06 1.71 5.37
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00
Gospodarie comunali, cimitire 0 0.00 0 0.00
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.05 0.13 0.01 0.03
TOTAL 38.7 100.00 31.83 | 100.00
4. Sat apartinitor — Valea Hranei:
Repartitia pe trupuri:
Sat Valea Hranei 36,40 ha
Trup D 36,40 ha

Repartitia pe zone functionale:
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Bilant teritorial sat Valea Hranei
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 28.17 92.39 33.85 92.99
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.54 1.77 0.56 1.54
Unitati agro-zootehnice 0 0.00 0 0.00
Cii de comunicatie si transport 1.37 4.49 15 4.12
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00
Gospodarie comunali, cimitire 0.13 0.43 0.3 0.82
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.28 0.92 0.19 0.52
TOTAL 30.49 100.00 36.4 100.00
5. Sat apartinator — Ceaca:
Repartitia pe trupuri:
Sat Ceaca 67,78ha
Trup E 67,78 ha
Repartitia pe zone functionale:
Bilant teritorial sat Ceaca
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 57.15 92.15 62.86 92.74
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.78 1.26 0.78 1.15
Unitati agro-zootehnice 0 0.00 0 0.00
Cai de comunicatie si transport 2.12 3.42 2.34 3.45
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00
Gospodarie comunala, cimitire 1.58 2.55 1.58 2.33
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.39 0.63 0.22 0.32
TOTAL 62.02 100.00 67.78 100.00
6. Sat apartinator — Valea Lunga:
Repartitia pe trupuri:
Sat Valea Lunga 52,38 ha
Trup F 52,22 ha
Trup F1 0,16 ha

Repartitia pe zone functionale:
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Bilant teritorial sat Valea Lunga
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 49.36 96.39 50.05 95.55
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.22 0.43 0.22 0.42
Unitati agro-zootehnice 0 0.00 0 0.00
Cii de comunicatie si transport 1.49 291 1.88 3.59
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00
Gospodarie comunali, cimitire 0 0.00 0 0.00
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0.16 0.31
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.14 0.27 0.07 0.13
TOTAL 51.21 100.00 52.38 | 100.00
6. Sat apartindtor — Vartesca:
Repartitia pe trupuri:
Sat Viartesca 24.35 ha
Trup G 22,91 ha
Trup G1 0,32 ha
Trup G2 0,75 ha
Trup G3 0,37 ha

Repartitia pe zone functionale:

Bilant teritorial sat Vartesca
Zone functionale Existent Propus
’ ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 18.35 91.02 22.47 92.28
Locuinte colective 0 0.00 0 0.00
Institutii si servicii de interes public 0.3 1.49 0.3 1.23
Unitati agro-zootehnice 0 0.00 0 0.00
Cai de comunicatie §i transport 1.09 541 1.2 4.93
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0.00 0 0.00
Gospodarie comunala, cimitire 0.25 1.24 0.26 1.07
Terenuri cu destinatie speciala 0 0.00 0 0.00
Constructii tehnico-edilitare 0 0.00 0 0.00
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 0.17 0.84 0.12 0.49
TOTAL 20.16 100.00 24.35 100.00
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Fata de intravilanul existent se propun urmatoarele modificari (a se studia plansa de
Reglementiri Urbanistice — Zonificare):

> Extinderea intravilanului localitatii Vartesca pentru a cuprinde si zona Cu
unitati agro-zootehnice;

» Extinderea intravilanului localitatii Valea Hranei pentru a cuprinde si zona
cimitirului;

> In toate localitatile se extinde intravilanul de-a lungul strizilor existente, in
zone cu potential de dezvoltare pentru locuinte;

> In toate localitatile se extinde intravilanul pentru inglobarea tuturor
constructiilor situate in prezent in extravilan;

Zona de locuinte si functiuni complementare — se propune o suprafatd de 328,69
ha, reprezentand 92,58% din teritoriul intravilan, o majorare a zonei de locuit cu 36,97 ha.
Zona destinata locuintelor si functiunilor complementare este extinsd in concordantd cu
cerintele de dezvoltare a acestui sector. Pentru conformarea urbanistica a acestor zone se
propune ca regimul de 1naltime a cladirilor s fie parter sau parter si etaj, regimul maxim de
indltime admis fiind stabilit la P+1+M.

Zona de cai de comunicatie si transport — se propune o suprafatd de 15,71 ha,
reprezentand 4,42% din teritoriul intravilan, o majorare a zonei cu 1,68 ha.

Zona de spatii verzi, sport, agrement, protectie — se propune o suprafatd de
0,36 ha.

Suprafata la nivel de comuna care se introduce in intravilan este de 80 ha, din
care 70,4 teren agricol si suprafata care se scoate din intravilan este de 41,49 ha.
Defalcat pe localitati rezultd urmatoarele suprafete:

ZALHA Arabil | Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 69,93
Suprafete incluse in intravilan 19,76 0,05 0,48 20,29
Suprafete scoase din
intravilan 6,04
VALEA LUNGA Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 51,21
Suprafete incluse in intravilan 4,23 0,16 0,48 0,56 5,43
Suprafete scoase din
intravilan 4,26
VARTESCA Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 20,16
Suprafete incluse in intravilan 491 0,89 0,51 6,31
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Suprafete scoase din
intravilan 2,12
CEACA Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 62,02
Suprafete incluse in intravilan 8,42 0,12 8,54
Suprafete scoase din
intravilan 2,78
CIURENI Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 44,01
Suprafete incluse in intravilan 14,92 7,08 22
Suprafete scoase din
intravilan 7,9
VALEA CIURENILOR Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 38,7
Suprafete incluse Tn intravilan 1,04 7,23 0,79 9,06
Suprafete scoase din
intravilan 15,93
VALEA HRANEI Arabil | Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 30,49
Suprafete incluse in intravilan 3,65 4,66 0,06 8,37
Suprafete scoase din
intravilan 2,46
COMUNA ZALHA Arabil Pasune | Fanete Vii Livezi | Neagricol | Total
Suprafete intravilan existent 316,52
Suprafete incluse in intravilan 56,93 0,16 13,31 9,6 80
Suprafete scoase din
intravilan 41,49
ARHITECTURA LOCALA

Pe teritoriul comunei Zalha s-a pastrat un numar mic de case din fondul construit

vechi, traditional.

Arhitectura traditionald este cea specificd zonei Dealurilor Clujului si este bazata pe

combinatii intre urmatoarele elemente constructive: trnatul cu stalpi din lemn si variatii in

plan si forma ale acestuia. Acoperisul traditional este din lemn, in patru ape, cu invelitoare

din tigla ceramica, iar regimul de inaltime este parter.

Fondul construit majoritar este de perioada comunista, fiind intalnite mai degraba case

tip comuniste decat case cu arhitectura traditionala.

Tipologia predominantd este cea in formd de ,,L”, ceea ce inseamnd cd sura este

dispusa transversal pe lot, delimitand foarte clar curtea de gradind. Sura este amplasata pe
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parceld perpendicular pe latura lunga a casei. De reguld, casa este retrasa de la strada cu
3 — 5 m si, fata de una dintre limitele laterale de proprietate, cu 0,6 — 1 m. Sura si grajdul
constituie o singurd constructie si sunt amplasate paralel cu strada. Uneori, In continuarea
surii se construieste gabanasul (depozit de cereale) si bucataria de vara impreuna cu cuptorul.
Alteori, fantana, bucataria de vara sau cuptorul sunt amplasate vizavi de casa.

Se mai Intdlneste si tipologia in forma de ,,U”, caracteristicd gospodariilor mari, cu
multe acareturi, sura fiind amplasata, de regula, transversal pe lot, iar latura paralela cu casa

fiind bordata de alte acareturi (fantana, gabanas, fanar, bucatarie de vara etc.).

RECOMANDARI

Recomandari referitoare la reguli de construire

Este necesar ca regulile impuse prin regulamentul de urbanism sa duca la conservarea
elementelor specifice localitatii.

De asemenea este necesara constientizarea si respectarea de catre localnici a valorilor
care individualizeaza localitatea, pentru ca noile investitii sa se integreze armonios in cadrul

construit existent.

3.8. MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE
Zone inundabile:

Pentru prevenirea riscului de inundatii, in perimetrele din intravilanul comunei Zalha
se prevad: indiguirea paraurilor si a vailor ce strabat localitatea, In principal al vaii Ceaca,
care cauzeaza fenomene de inundabilitate.

Se pot executa constructii cu masuri suplimentare stabilite prin studii geotehnice.

Adéancimile de fundare vor depasi nivelul stratului malos, se vor realiza centuri armate
la fundatii si se vor executa hidroizolatii speciale.

In zonele cu risc de inundabilitate identificate pe plansele anexate, in vederea
construirii se va solicita obtinerea in prealabil a Avizului Administratiei Nationale ”Apele
Romane” si a avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zone cu aluneciri de teren:

Zonele cu alunecari de teren necesita lucrari speciale care constau in foraje pentru

verificarea patului de alunecare.
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Tn aceste zone se pot executa constructii dupad intocmirea studiilor geotehnice, care si
furnizeze toate elementele necesare inlaturarii zonei alunecate, prin lucrari speciale. Acestea
constau in stabilirea adancimii de fundare a zidurilor de sprijin ce preiau impingerile din
versanti, drenuri de colectare a apelor care provoacd alunecari de teren, amenajari cu
plantatii pentru fixarea versantilor si oprirea alunecarii.

Lucrarile speciale in zonele cu alunecari de teren vor consta in foraje echipate si
urmarite pentru a putea stabili la ce adancime, in ce straturi are loc alunecarea. Fundatiile
constructiilor necesitd centuri armate si drenuri in jurul constructiilor pentru colectarea apei
cu dirijare in afara amplasamentului.

Tn amonte de amplasamente se vor prevedea ziduri de sprijin, fundate la randul lor sub
patul de alunecare si care se vor prevedea cu strat filtrant in spate si barbacane pentru
colectarea apelor cu dirijarea acestora prin rigole executate in fata zidurilor.

Pentru atenuarea sau combaterea efectelor distructive ale acestor fenomene, este
necesara elaborarea hartilor de risc natural (conform legii 575/2001 — privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc natural). Pe baza
acestor documente se vor institui masuri specifice de prevenire sau atenuare, masuri care se
vor cuprinde in Planul Urbanistic General al comunei.

Se va aplica interdictie de construire In zonele afectate pana la eliminarea producerii

alunecarilor de teren.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1 Gospodarirea apelor

Avand 1n vedere importanta apelor ca factor de mediu pentru om si societate, se
impune cu prioritate protejarea acestora.

Toate apele de suprafatd vor fi protejate in conformitate cu prevederile Legii Apelor
nr. 107/1996.

Delimitarea zonelor de protectie sanitara se stabileste de catre C.N. Apele Romane SA
impreuna cu autoritatile de cadastru funciar si detinatorii terenurilor riverane.

Pe langa instituirea zonei de protectie se vor executa lucrari de refacere si extindere a
regularizarii raurilor si paraurilor din zona.

Se va corecta regimul torential al tuturor paraielor din teritoriul administrativ pentru a

se evita inundarea si deterioarea terenurilor agricole, a zonelor construite publice sau private.
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Pentru preluarea apelor care siroiesc pe versanti in perioadele cu precipitatii
abundente se vor realiza santuri de garda la baza versantilor, care vor dirija aceste ape 1n vaile
din apropiere.

Se vor organiza lucrari de igienizare a apelor de suprafatda care strabat teritoriul
administrativ prin eliminarea oricaror descarcari de ape uzate menajere.

Sursele de apa pentru realizarea alimentarii cu apa potabila a celor trei localitati vor fi

puturile de captare din albiile paraielor invecinate.

3.9.2. Alimentarea cu apa

Se propune finalizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa potabila si
echiparea cu hidranti exteriori, pentru toate zonele din intravilanul existent si propus.
Traseele retelelor vor fi paralele cu strazile pe care se pozeaza, de preferinta in spatiul verde,
in acostamente si trotuare.

Realizarea unui sistem de distributic a apei potabile in localitatea Zalha va avea ca
efect direct cresterea gradului de confort al locuitorilor precum si imbunatatirea starii de
sandtate a populatiei prin eliminarea posibilitatii aparitiei unor boli. De asemenea, prin
realizarea acestui proiect se vor crea conditiile cresterii economice prin dezvoltarea
activitatilor agricole, a turismului si a serviciilor avand ca efect final cresterea nivelului de

trai al populatiei.

3.9.3. Canalizarea
Prin PUG, se propune realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera care sa
deserveasca toate zonele din intravilanul existent si propus. Traseele retelelor vor fi paralele

cu strazile pe care se pozeaza, de preferinta in spatiul verde, in acostamente si trotuare.

3.9.4. Alimentare cu energie electrica

Tn prezent necesarul de consum electric este asigurat dar avand in vedere gradul de
uzurd tehnica ridicat, precum si fiabilitatea extrem de redusa este necesara restructurarea
acestora prin inlocuirea in retelele electrice aeriene de joasd tensiune a conductorilor
neizolati cu conductoare izolate torsionate, imbunatatirea mijloacelor de masurare si de

urmarire a calitatii si consumului de energie electrica si modernizarea iluminatului public.
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Se propune extinderea retelelor de energie electrica pentru zonele noi introduse in

intravilan.

3.9.5. Telefonie
Reteaua de telefonie fixa este functionala si satisface cerintele locuitorilor, oferind si

servicii de internet. De asemenea, exista operatori care asigura serviciile de telefonie mobila.

3.9.6. Alimentare cu energie termica

Asigurarea incalzirii locuintelor si a cladirilor de utilitate publica, se va realiza in
sistem individual, prin centrale termice folosind combustibil solid.
Se vor lua n considerare aplicarea sistemelor de producere a energiei prin metode

alternative (panouri solare montate pe acoperisurile cladirilor, panouri electrice, etc.).

3.9.7. Alimentare cu gaze naturale

Introducerea distributiei de alimentare cu gaze naturale ar reduce la jumatate
consumul de combustibil conventional pe an. Se impun gasirea unor solutii financiare

pentru punerea in practica a proiectului tehnic pentru alimentarea cu gaze naturale.

3.9.8. Gospodarire comunala:

Se impune implementarea Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor Salaj.
Colectarea selectiva va fi implementata printr-un program gradat. Tn urma arondarii unitatilor
administrative-teritoriale din judetul Salaj, Comuna Zalha apartine de depozitul ecologic

judetean de la Surduc.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

In urma analizei problemelor de mediu s-au conturat propunerile si masurile de

interventie ce se impun pentru protectia mediului:

»  Finalizarea retelei de alimentare cu apa, realizarea retelelor de alimentare cu
gaze naturale si canalizare pentru perimetrele destinate construirii;

»  Limitarea extinderii zonei construite in zonele cu terenuri ce prezinta riscuri

naturale;
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»  Masuri la nivelul agentilor economici, potentiale surse de poluare prin
reglementari in utilizarea terenului, respectarea distantelor de protectie si evitarea amplasarii
unor functiuni ce pot genera - sau generatoare de poluare;

»  Marirea suprafetelor zonelor verzi publice;

»  Amenajarea cursurilor de apa cu fenomene de eroziune a solului si aparari de
maluri;

»  Respectarea distantelor de protectie sanitard fata de sursele de poluare sau
disconfort (cimitire, trasee tehnico - edilitare);

»  Stabilirea zonelor de protectie pentru obiectivele cu valoare de patrimoniu —

situri arheologice;

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Zone de protectie stabilite:

Pentru infrastructura tehnico-edilitara s-au instituit zone de protectie si siguranta:
pentru retelele electrice aeriene de 20 KV, zona de protectie corespunde cu zona de siguranta
si este 12 m din ax. In zonele de sigurantd sunt interzise orice fel de constructii, cu exCeptia
celor pentru intretinere si sigurant a retelelor. In zonele de protectie, autorizatia de construire
este conditionata de obtinerea in prealabil a unui aviz din partea administratorilor retelelor.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea
localitatilor rurale, se va tine cont de zona de protectie a drumurilor, respectiv de 22 de metri
pentru drumurile judetene si 20 de metri fatd de drumurile comunale.

Zone de protectie pentru obiectivele cu valoare de patrimoniu:

Se propune clasarea obiectivului Biserica ortodoxi ”Sf.Arhangheli Mihail si Gavril”
— Zalha ca monument de arhitectura de importanta locala (categoria B)

Pentru obiectivul propus pentru clasare a fost instituiti o zona de protectie in
conformitate cu Legea 422/2001 si Legea 5/2000, cu scopul de a asigura conservarea si
valorificarea cadrului arhitectural prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari,
constructii noi, modificari ale constructiilor existente, etc.).

Pentru orice fel de interventie, in zona de protectie a monumentelor si in zonele
construite protejate se va solicita avizul Directiei Judetene de Culturd, Culte si Patrimoniu

National Maramures si/sau, dupa caz a Ministerului Culturii si Patrimoniului National.
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Zona de protectie a obiectivului propus pentru clasare - Biserica ortodoxa
”Sf.Arhangheli Mihail si Gavril” - Zalha:

Zona de protectie s-a stabilit pe limite de proprietate fiind incluse parcelele din
Tmprejurimile obiectivului care asigura individualitatea cadrului natural si arhitectural,
contribuind la punerea in valoare a acestuia. Distanta minima in jurul obiectivului este de
200 m, conform Legii 422/2001 privind protectia monumentelor istorice.

Suprafata zonei de protectie este de 4.58 ha.

Zone de protectie pentru siturile arheologice:

Zona de protectie a sitului arheologic cuprinde spatii inconjuratoare substantei
(parcelei) care trebuie protejatd, ce joaca rol de tampon intre receptor si o potentiala sursa de
agresiune. Zonele de protectie sunt constituite din suprafata de teren in care actiunea
factorilor naturali si antropici poate avea impact negativ direct asupra acestora, cu
urmatoarele efecte:

=>» distrugerea bunurilor construite ce constituie elementul cu valoare de
patrimoniu poluarea mediului cu efecte asupra monumentului/sitului

=>» degradarea peisajului inconjurator

=>» Tmpiedicarea perceperii vizuale a calitatii sitului.

Zone cu interdictie definitiva de construire: pentru comuna Zalha s-au stabilit zone
cu interdictie definitiva de construire pentru zonele de siguranta ale retelelor edilitare (LEA).

Terenuri cu destinatie speciala: Ministerul Afacerilor Interne detine in administrare

sediul postului de politie din localitatea Zalha, aflat in proprietatea publica a statului.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica:
- Amenajare Centru Civic
- Reabilitare cladiri existente ale infrastructurii educationale, culturale,
administrative si de sandtate
- Infiintare piati agroalimentari
- Infiintare retea de alimentare cu apa, inclusiv hidranti si cismele stradale
- Infiintare retea de canalizare menajera
- Modernizarea si extinderea retelei de iluminat public

- Infiintare sistem de alimentare cu gaze naturale
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- Reabilitari de strdzi si drumuri locale, inclusiv piste de biciclete, trotuare,
reabilitari poduri

- Demararea procedurii de clasare a obiectivului Biserica ortodoxa Mihail si
Gavril, restaurarea bisericii si amenajare pentru vizitare

- Punerea in valoare a vestigiilor arheologice

- Regularizari si indiguiri de maluri

- Infiintarea de noi zone pentru sport si spatii verzi publice, fasii plantate de

protectie

4. CONCLUZII

Prezenta documentatie urmeaza a fi analizatd si avizata conform legislatiei In vigoare
si apoi aprobata de Consiliul Local al comunei Zalha.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism
aferent capata valoare juridica, oferind instrumentul de lucru necesar administratiei locale si
judetului Salaj ce vor urmari aplicarea lor.

Stabilirea categoriilor de interventie si a reglementarilor s-au realizat Tn baza analizei
multicriteriale la nivelul trupurilor componente privind:

»  Functiunea dominanta in zona;
»  Configuratia fondului construit existent si a parcelarului propus;
»  Circulatia si echiparea edilitara.

Dezvoltarea activitatilor agrozootehnice, industriale, a serviciilor comerciale si
turistice, atat de cdtre agentii economici, cat i de catre populatie trebuie sa fie o prioritate In
demersurile de stimulare a organismelor competente centrale si locale, atat din cauza lipsei
acestora ca volum si calitate necesard, cat si datorita resurselor pe care le ofera prin crearea de
locuri de munca pentru populatia comunei.

Pentru dezvoltarea unei economii performante si ridicarea nivelului de viata al
locuitorilor comunei Zalha se propune mobilizarea tuturor resurselor fizice si umane, in
corelatie cu conservarea mediului si a patrimoniului.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Zalha, se face

conform Regulamentului Local de urbanism aferent Planului Urbanistic General.
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